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Conseil d’Architecture, d’Urbanisme

et de ’Environnement

Le Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de | Environnement
(CAUE) de la Moselle est une association créée a |'initiative du
Conseil Général le 3 juin 1980, en application de la loi sur
I'architecture du 3 janvier 1977,

Il est 3 la disposition des collectivités locales soucieuses de
connaitre les mellleures possibilités de réalisation et d'insertion
de leurs projets d'urbanisme, ou darchitecture.

Dans les écoles, il intervient pour sensibiliser les éléves a leur
cadre de vie quotidien. |l participe avec les professionnels a
I'amélioration et 3 la promotion de |'architecture, et il répond
également aux sollicitations des particuliers.

Les conseils du CAUE reposent sur une approche globale. 3
I'écoute de chacun.

CAUE de la Moselle. rownh

Avant tout projet, le particulier peut rencontrer un architecte
conseiller du CAUE. Les entretiens ont lieu sur rendez-vous et les
conseils sont gratuits. Les interventions excluent toutefois la
maitrise d ceuvre.

*Dans l'optique d'une construction envisagée : |'intéresse est
accompagne dans ses réflexions (critéres de choix du termin.
type d'habitation, approche budgétaire, aspect énergétique,...)

*5'il s'agit d'une réhabilitation, des pistes d'améliorations sont
exposees ; transformation d'une habitation, révision du mode de
chauffage, rénovation de la toiture, ravalement de facade....

*Dans le cas d'une restructuration, l'architecte évoque les
possibilités de restauration, d'isolation, de création d'une nou-
velle ouverture, d'extension ou d'aménagement d'un espace de
vie,...

Le CAUE informe sur les démarches administratives. la régle-
mentation, et oriente vers les professionnels compétents (aides
financieres. réglementation particuligre...)

Ses locaux sis 2, rue Jeanne-d'Arc 3 Scy-Chazelles disposent
d'un centre de documentation, riche et spécialisé dans les
domaines de l'architecture, de l'urbanisme et de l'environne-
ment. Une mine d'informations accessible au grand public.

Par ailleurs, le CAUE assure des missions de sensibilisation au
cadre de vie, au patrimoine bati. aux projets publics d urbanisme
et d'architecture au travers d'expositions, de
publications, de visites, conférences, tables

rondes...
Mous vous proposons de retrouver les

oy conseils et informations du CAUE dans cette
- ?"W L_,l 'f:_ rubrnique chague premier vendredi du mois.
MoseELLE

www.caue5T.com
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() ~ Pourquoi choisir
- - un architecte ?

Vous envisagez de construire, étendre ou
rénover votre maison ?

- 5i vous désirez une maison personnalisée, adaptée au site,
fonctionnelle et esthétique, a la mesure de vos besoins, avec
un codt maitrisé pour son usage,

- si vous avez des préoccupations environnementales,

- 5 vous voulez un habitat économe en énergies,

- 5i vous souhaitez rénover ou étendre une construction
existante

Faites appel a un architecte dés gue vous voulez concrétiser
votre projet ou dés ('achat du terrain pour une construction
neuve | C'est un spécialiste de |'art de batir, un professionnel
assermenté inscrit au tableau de I'Ordre des architectes.

Quelles sont ses missions 7

Il peut intervenir a tous les niveaux du projet: de la
conception a |a réalisation. C'est le contrat (2} qu'il passe avec
le maitre d'ouvrage qui définit 'étendue de sa mission.

Comment choisir son architecte 7

Par un partage d'expériences avec vos proches, vos amis, la
visualisation de réalisations in situ ou en consultant des
références sur internet ou dans la presse,

Quel est le moyen de contact le plus simple ?

Un premier contact téléphonique vous permettra de prendre
rendez-vous. Ce sera |'occasion pour [ui de vous montrer ses
réalisations et de vous inviter a les visiter, de vous préciser sa
méthode de travail et ses orientations.

Exprimez vos bescins et vos souhaits afin dévaluer si ses
orientations vous conviennent, si le dialogue fonctionne.
Précisez les missions que vous lui confierez et questionnez-le
sur le montant de ses honoraires.

M'hésitez pas @ rencontrer plusieurs architectes en notant
méthodiquement toutes les informations recueillies afin de
pouvoir comparer et choisir.

Prenez le temps de réfléchir ! La réussite de votre projet
repose sur la confiance et la compréhension mutuelles.

MOSELLE

Consulitation d’'un particulier. P CAUE d0 b Moslle

MB : Le recours @ un architecte est obligatoire dés que la
surface totale de plancher d'un batiment 3 modifier ou a
construire atteint 1 70m2. Pour vous aider a la définir, consul-
tez la fiche information en ligne sur www.caue57.com ou le
centre de documentation du CALIE (tél. 03 B7 74 46 08).

(3) Missions de [l'architecte el contrats type: Ordre des
architeetes de Lorraine tél: 03 83 35 08 57 ou sur internet
www.architectes.org.
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Définir la surface
G) de plancher
CAUGE La loi Grenelle 2 du I= juillet 2010 a

— | introduit la notion de surface de plan-
MOoSeLLe cher dans le Code de |'Urbanisme. Elle 2
pour objectif de simplifier les calculs
('épaisseur des murs n'est plus prise en compte} et de favonser
I'isolation thermigue.

A quoi sert-elle ?

C est la surface de référence en urbanisme depuis le 1 mars
2012. De facon rétroactive, dans tous les documents d 'urba-
nisme publiés avant cette date, la surface de plancher se
substitue aux notions de Surface hors ceuvre nette (SHON) et
Surface hors ceuvre brute (SHOB).

Comment la définir et la calculer ?

La surface de plancher correspond & la somme des surfaces
des planchers d'une construction de chaque niveau clos et
couvert (sous-sol, rez-de-chaussée, étage, combles aménagés).

Le calcul d’'un niveau s'opére en deux étapes :

* La premiere étape détermine la surface globale du nu
intérieur des facades : celui que l'on voit quand on est a
I'intérieur du batiment (au-dessus de la plinthe). La mesure ne
prend donc pas en compte ["épaisseur du mur ni les ouvertures
faites dans le mur pour recevoir une porte ou une fenétre
(embrasures).

e
- —
[ —

E [ Sp— e et
Py fosysies iy
[y - —
T ot e s s et s -
Lowrce weanw urbendos com

* La deuxieme définit les surfaces a déduire ;

- Lles vides et les ouvertures du plancher afférant aux
escaliers, aux ascenseurs, aux gaines, aux cheminées, etc.
{trémies).

- Les surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond
inférieure ou égale 1,80 m.

- Les parties de combles non aménageables pour |'habitation
ou pour des activités professionnelles.

Dans le cas d'un immeuble collectif ou d'un groupe de
batiments :

- Les locaux techniques tels que chaufferie. local électrique.
local poubelle.

- Les caves ou celliers annexes aux logements.

- |0 % des surfaces affectées a I'habitation dés lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Ces indications n'etant pas exhaustives, retrouvez des infor-
mations complétes sur le site de |'Ordre des architectes
wwwiarchitectes.org
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Derriére les mots...

Certaines appellations tendent vers un
C/) méme objectif : concevoir une architec-
ture plus respectueuse de |'environne-
ment. Méanmoins, elles répondent a des
LIV | Jogiques différentes.
MOSELLE Certaines s'intéressent 2 la technologie
et a la gestion, d'autres privilégient la
santé de I'homme. Le respect de la nature peut encore étre au
centre de leurs préoccupations.

L'architecture écologique ou durable

Respectueuse de 'environnement. de ['écologie et de la
santé de 'homme, elle intervient tout au long du projet
architectural, de sa conception 3 sa réalisation. Ses impacts
tout au long de sa durée de vie sont étudiés.

Cela se traduit par des choix, pour la construction elle-
méme et au-dela. |l s'agira de tenir compte de la proximité des
transports en commun, de réduire les surfaces a batir au strict
nécessaire, d'économiser les ressources (rénovation ou
neuf 7). Préférera-t-on les maisons groupées ou [|'habitat
intermédiaire 3 une maison individuelle au centre de sa
parcelle ? Pourra-t-on s'orienter vers des matériaux biosourcés
ou des modes d'énergie renouvelables par exemple ?

L'architecture bioclimatique

Lenvironnement et le climat sont pris en compte. Les piéces
seront orientées en conséquence. Les débords de toitures, les
plantations, le nombre, la dimension et l'orientation des
ouvertures, le choix des matériaux. seront fonction du site
retenu pour la construction du batiment.

Ce mode de conception a pour objectif d'obtenir un confort
et un agrément de vie en utilisant au maximum des moyens
architecturaux et des énergies renouvelables disponibles sur
le site (solaire, éolienne, geothermigue...).

Elle s'inscrit dans une démarche de développement durable
car elle permet :

* de réduire les besoins énergétiques (chauffage et climati-
sation) en profitant du rayonnement solaire et de la circula-
tion naturelle de |'air :

* de participer au confort et a la santé des habitants par le
choix des matériaux.

L'architecture solaire « passive »
Elle consiste a concevoir des batiments a trés basse consom-
mation d'énergie d'ol leur nom de « maison sans chauffage ».
Le concept est basé sur l'utilisation de la chaleur passive du
soleil, sur une trés forte isolation {des murs, des fenétres, etc.),
I'absence de ponts thermiques, une grande étanchéité a |'air
de I'enveloppe, ainsi que la maitrise de la ventilation.

La Haute Qualité Environnementale ou HQE

Ce concept date du début des années quatre-vingt-dix. Une
certification « NF Ouurage Démarche HQE® » a été mise en
place. Une marque commerciale a été déposée.

La HOE s'appuie sur quatorze cibles avec pour objectif de
limiter I'impact environnemental des batiments et de créer un
environnement intérieur sain et confortable. Elle implique la

rise en compte de l'environnement a toutes les étapes de
‘élaboration et de la vie des batiments : programmation,
conception, construction, gestion, utilisation. démolition,
recyclage.

* En savoir plus ? Contacter le CAUE de la
Moselle au 03 87 74 46 06

- 11—
— : ' A




REPUBLICAIN LORRAIN DU 7 FEVRIER 2014 - COURRIER SERVICE

habitat

La réglementation thermique 2012

“v Depuis le choc pétrolier de
fﬂo 1973, les réglementations thermi-
,,} : % | ques(RT 1975 RT 1988, RT 2000,
-y L A RT 2005) se succedent afin de
iy =] yn réduire progressivement la con-

- sommation énergétique maximale
w l:’::mlmﬂu:' g autorisée des batiments.
o ¢ * Aujourd'hui la nouvelle réglemen-

< 2012 ¢ tation thermique 2012 (RT 2012)

a été mise en place pour répondre
aux exigences du Grenelle de l'environnement dans le
domaine du batiment.

Son objectif est de limiter la consommation énergétique des
batiments neufs, S'appliquant a tous les permis de construire
établis depuis le ler janvier 2013, elle fixe des exigences de
résultats et de moyens,

Les exigences de résultats sont évaluées selon trois critéres.

L'efficacité énergétique du batiment

Elle introduit la notion de conception bioclimatigue. |l s'agit
de savoir comment le batiment s'inscrit dans son site et utilise
les potentiels de son environnement : utilisation et gestion des
apports solaires. volumétrie, emprise, etc.

La consommation énergétique du batiment

Elle fixe une limite maximale de consommation d'énergie
primaire par an (consommation d 'énergie pour le chauffage, le
refroidissement, I'eau chaude sanitaire, I'éclairage, la ventila-
tion). En Lorraine elle doit passer 2 moins de 65 kWh/mz,

Le confort en été

Il instaure un seuil de température maximal pour les pério-
des de forte chaleur afin d’éviter le recours a |a climatisation.
L
Ces exigences se mesurent avec des indices de perfor-
mance : Bbio pour le besoin bioclimatique. Cep pour le caleul
de I'énergie primaire, et Tic pour la température intérieure.
*

Globalement, la RT 2012 oblige a une conception rigoureuse
qui s'appuie sur différents moyens :

- Le traitement de I'étanchéité a l'air (test de la porte
soufflante).

- Une surface minimale de baies vitrées {1/6 de la surface
habitable).

- La mise en place de dispositifs permettant d’estimer et de
mesurer la consommation d’énergie de |'habitation.

-La mise en place de systémes de régulation du chauffage ou
du refroidissement et d'éclairage des locaux.

- Le traitement des ponts thermigques.

- Le recours @ au moins une énergie renouvelable pour les
maisons individuelles ou accolées.

La RT 2012 implique le recours a des professionnels, de la
conception a la réalisation.

Un systeme dattestation de prise en compte de |a RT 2012
au moment du dépét de permis de construire et un controle
aprés les travaux permet de garantir
la bonne application de la réglemen-

( /) tation.
En savoir plus ?
C g U E Consulter le site du CAUE de la
Moselle www.caue5T.com, voir la
MOSELLE | fiche conseil concernée a la rubrique

« élus w,
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Vous envisagez de construire

une maison ?

Pour une majorité d'entre nous, il s'agit d'un projet de vie
majeur. Avant de vous engager dans cette aventure, il est
important de maitriser les différentes onentations possibles et
de connaitre les étapes ' de construction.

Il est nécessaire d'explorer un ensemble de questions qui
interagissent entre elles. La qualité des réponses apportées
conditionnera la réussite de votre projet.

Quel habitat pour quel mode de vie ?

En premier lieu, il faut s'interroger sur ce que l'on souhaite.
dans le respect de son enveloppe budgétaire.

Limage idyllique de la maison individuelle neuve au milieu
d'un terrain est fortement présente. Pourtant, il faut vérifier la
pertinence de cette représentation avec réalisme.

Ce qui compte avant tout, c’est que votre habitation réponde
au mieux 3 votre mode de vie actuel ou futur.

Sa localisation est déterminante. L'environnement composé
des constructions existantes, des espaces publics et naturels
formera votre cadre de vie quotidien. La présence ou non de
services de proximité (écoles, créches, médecins, commerces),
les temps de parcours et I'existence de transports en commun
ne sont pas a négliger

Définir ses besoins et son budget

Cette étape correspond a ce que les professionnels appellent
programme. Ce document fondamental clanifie les besoins
actuels et futurs et définit les exigences que le projet architectu-
ral devra prendre en compte

Il est préférable de I'envisager avec un architecte dont c'est le
métier de composer les espaces. Il saura vous proposer différen-
tes solutions (surfaces des piéces. agencements et organisa-
tions intérieurs. liens avec l'extérieur, volumes, matériaux).

Les modes d'habiter peuvent évoluer avec le temps : nais-
sance ou départ d’enfants, perte d'autonomie, accueil d'une
personne dgée, souhait dindépendance d'un enfant... Tout
cela, il faut y penser dés la conception.

Sélectionner un terrain

Le choix du terrain a batir est un moment capital dans le
projet et mérite toute votre attention : ses caractéristiques ont
des répercussions directes sur le colt de la construction.

Choisir le professionnel

Architecte 7 Maitre d'ceuvre 7 Constructeur ? Chacun ne
vous offrira pas les mémes prestations et les mémes compéten-
CEs,

Conduire son projet

De la définition précise de la commande (plans détailles,
descriptifs techniques, quantitatifs. planification...} jusqua la
phase de réception des travaux, en passant par la sélection des
entreprises, cette étape vous permettra de définir précisément
les délais, les conditions de réalisation, les meilleures garanties
pour mener a bien votre projet de construction.

*

1 Chaecun de ces thémes sera déve-
( O loppé chaque vendredi dans cette rubri-
que,

-~ 1 En savoir plus ? Contactez le CAUE
C AU C de la Moselle au 03 87 74 46 06 ou con-
MOSELLE | sultez les fiches conseils sur son site
| caue57.com
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Quel habitat
pour quel mode de vie ?

Avant de vous engager dans un projet de construction,
prenez le temps de vous poser les questions indispensables,
de bien définir vos attentes et vos exigences, dans le respect
de votre budget.

Si vous optez pour une maison individuelle

Comparez les solutions qui s'offrent & vous, en termes de
mode de vie, de colt global et de développement durable :

* La maison mitoyenne est accolée 3 une autre maison sur
un ou deux cotés. Elle permet de réduire les surfaces de
fagades (économie d'énergie el d'entretien), d'optimiser la
surface de la parcelle, de construire sur un terrain plus petit,
d'a,l'asm:ier des locaux peu chauffés tels que garage, buanderie.
atelier...

* L'habitat intermédiaire
se situe entre la maison et le
petit collectif.

Acquérir un logement dans
ce type de construction ne
dépassant pas deux niveaux
(R + 1) permet de réduire les
charges et les dépenses éner-
getiques tout en proposant
une entrée individuelle
depuis l'extérieur. et des
espaces privatisés (jardin ou
terrasse).

* L'habitat participatif :
encore a ses débuts en L’habitat intermédiaire, un
France, ce concept permet 3 exemple é Borny.
des particuliers de réaliser ECALIE do b Masello
ensemhble une opération
immobiliére (de cing d vingt logements). Le principe est de
composer des espaces privés (les logements) et des espaces
partagés (buanderie, salle commune, chambre d'amis. espaces
verts, aire de jeux... Cette fagon de vivre ensemble implique de
participer, de la conception a la gestion de I'immeuble.

N'hésitez pas @ comparer ces différents types d'habitat.
Visitez des réalisations, cherchez des références, collectez des
images. Renseignez-vous auprés du centre de documentation
du Conseil d’architecture d'urbanisme et de |'environnement
de la Moselle. Listez les avantages et les inconvénients de
chague solution.

Enfin. n'oubliez pas que votre fagon de vivre va évoluer
dans le temps ; composition de la famille, autonomie... Votre
habitation devra s'adapter.

Dans tous les cas, pensez ©
- a la qualité de I'environnement proche selon le choix de |a
localisation (centre-ville, périphérie. village...).

- a |a proximité des services, des commerces,
- au codt des transports,

- 4 I'emploi de matériaux sains et écologiques,
- aux économies d énergie et d'eau.

Ces données. simples a évaluer, doivent étre croisées pour
déterminer vos priorités et vos souhaits ; elles découleront sur
votre choix d’habitation.

W

La semaine prochaine, nous etudierons la
éfinition des besoins.

En savoir plus? Contactez le CAUE de la
oselle (tél. 03 87 74 46 06) ou les fiches
onseils sur son site caue57.com.
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Définir ses besoins

Comme nous |'évoquions dans notre article précédent.
votre projet de construction passe par une étape essentielle
que les professionnels appellent la définition du programme.

Il s'agit de préciser vos demandes, vos attentes face aux
professionnels de la construction en déterminant les deman-
des de la famille pour organiser les lieux.

Au préalable, identifiez les activités et les besoins de
chacun : réfléchissez a votre mode de vie. Dans ce but,
énumérez les activités quotidiennes et situez précisément les
lieux ol vous souhaitez qu'elles puissent se dérouler. Notez
bien les contraintes de chacune d'entre elles : tranquillité,
isolement, surveillance, bruit... Puis, établissez la liste des
pieces d'habitation et des locaux annexes nécessaires ou
souhaités.

Cemez les activités qui peuvent se dérouler dans un méme
lieu, en méme temps ou dans un seul endroit, matérialisez les
relations entre les espaces avec des traits ou des fils de

couleur...
Organiser I'espace
Exemple d'organigramme Essayez ensuite de
vous représenter |'orga-
Terrasse nisation des espaces

e i avec les outils que vous
(Solon J——(Gusine

préférez ; liste. organi-
gramme, papiers décou-

sl Celljer I
o) | daeed pes..
Préciisez leur relation
Entrée Espace de | avec |'extérieur: com-
on l i@l} ment entre-t-on dans la

S— maison ? A partir de

Sallede uelle(s) piece(s) acce-
\iﬂ_'ﬁj- e-t-on au jardin ? O se
Palier situe la {ou les) ter

Bibliothéque rasse(s) ? Oi station-

nent les voitures ?

Pensez a des événe-

@j @ @ ments particuliers ou

des besoins futurs :

mobilité réduite, inde-

pendance d'un jeune adulte. accueil d'une personne dgée.
Wotre maison doit pouvoir évoluer dans le temps.

Ces éléments de réflexion qui concernent |'organisation
intérieure de votre habitation et ses liens devront tenir compte
du terrain ol sera implantée la maison: sa forme, son
orientation et sa surface, les relations avec I'environnement
proche, la présence du végétal vont influencer les choix.

Votre programme prend forme !

Gardez a l'esprit qu'il est préférable de I'envisager avec un
architecte dont c'est le métier de composer les espaces. |l
saura vous proposer différentes solutions.

Selon votre enveloppe budgétaire, vous serez peut-étre
obligés de faire des choix, mais pensez que votre maison peut
évoluer dans le temps, s'agrandir ou se réorganiser.

o e e

La semaine prochaine, nous vous

C/) parlerons du budget.

En savoir plus 7 Contactez le CAUE

(1= | dela Moselle (tél. 03 87 74 46 06) ou
moseLiLe | les fiches conseils sur son site

caues7.com.
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Construire

Une étape : définir le budget de I'opération

Vous avez arrété votre programme (cf. RL du 4 avril 2014).
Le nombre de pigces est défini et le lien entre les différents
espaces fixé. Vous avez une idée des surfaces nécessaires.
L'étape suivante consiste a évaluer le colt total de votre projet
qui doit pouvoir se réaliser selon votre budget.

MN'oubliez pas que chaque métre caré a un codt, que
surface ne rime pas forcément avec qualité d'espace. C'est un
ensemble de données 3 prendre en compte. une « alchimie »
entre articulation des volumes, jeux de hauteurs sous pla-
fond, distribution, gestion de la lumigre naturelle qui doit
aboutir a un projet adapté a vos envies et votre style de vie.

Elaborer le projet en mettant en adéquation le pro-
gramme, le terrain et le budget... C'est le role de l'archi-
tecte.

L'achat du terrain et le codt de construction de la maison ne
représentent qu'une part du budget nécessaire. Les frais
annexes ne sont pas négligeables. Par conséquent, il faudra
bien prendre en compte |'opération dans son ensemble.

* Définissez les investissements immédiats : |"achat du
terrain, les études (relevé topographigue, bornage. étude
pédologigue), les honoraires d'architecte et de bureaux d'étu-
des techniques, les travaux de construction et d’aménage-
ment des abords et des espaces extérieurs (accés, stationne-
ment. fardin), les frais de branchement aux réseaux (eau,
assainissernent, électricité, gaz, cdble, ete.). les frais de
viabilisation le cas échéant.

* Evaluez les charges de I'emprunt et des assurances :
n'‘oubliez pas les frais indirects : les assurances liées au
chantier (dommage ouvrage) et habitation.

= Calculez les taxes liées a la construction : la taxe
d'aménagement liée au dépdt du permis de construire puis
chaque année, la taxe fonciére, la taxe d'habitation, les
redevances (assainissement et d'ordures ménagéres).

= Estimez les charges de fonctionnement et de mainte-
nance (chauffage, éclairage. ventilation...). les travaux
d'entretiens préventifs annuels. Ajoutez les prestations parti-
culiéres : appareils ménagers et sanitaires, aménagement de |a
cuisine. domotique, alarme volumétrique. etc.

* Mesurez les conséquences de l'opération sur
d'autres dépenses : par exemple le coit du transport lié a
I'augmentation de la distance domicile-travail. N'oubliez pas
les frais de déménagement.

5i vous devez faire des ajustements de budget. ne transigez
jamais sur la qualité des espaces et des matériaux. Différez
plutét certains travaux (de décoration ou de finition) et
échelonnez wvos investissements dans le temps si vous
prévoyez de les réaliser vous-méme.

Maintenant que vous connaissez le budget nécessaire et
que vous savez comment le financer, vérifiez que vous serez
en capacité de faire face aux travaux d'entretien courants, aux
aléas du projet et de la vie. Mieux vaut étre en mesure de se
reconstituer une petite épargne dés I'emménagement afin de
faire face aux dépenses de remplacement ou de gros entretien.

ook e

La semaine prochaine, nous vous

c /) parlerons du choix du terrain.
- W En savoir plus 7 Contactez le CAUE
O LU= | dela Moselle (tél. 03 87 74 46 06) ou
| moseLLe | les fiches conseils sur son site

caue57.com.
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habitat

Choisir son terrain

Le choix du terrain a bétir est un moment capital du projet de
construction : il mérite toute votre attention. 5a localisation et
ses caractéristiques ont des répercussions directes sur votre
qualité de vie et sur le coit global de la construction.

Proche de la ville cu & la campagne. votre choix va avoir un
impact sur le colt des déplacements et la proximité des
services.

Contraintes locales

Dans un lotissement ou sur une parcelle libre, prenez
connaissance des reglements d'urbanisme qui s'appliquent
pour évaluer les potentialités de construction : mitoyenneté,
retrait par rapport aux voies et aux espaces publics, hauteurs,
volumes, forme de toiture, matériaux. Toutes ces données
vont influer directement sur votre projet.

Informez-vous également sur les servitudes liges au terrain :
droit de passage, emplacement réservé, périmétre protégé au
titre des Monuments Historiques ; sur la nature du sous-sol qui
peut nécessiter des fondations spéciales.

Renseignez-vous sur I'éventualité des projets futurs comme
la construction d'infrastructures ou d'équipements a proximité
de votre habitation. Evaluez les risques de pollution liés a des
activités industrielles, des champs électriques ou magnéti-
ques.

Si vous étes dans un lotissement. prenez connaissance du
cahier des charges et du réglement. 5i le terrain est situé en
dehors d'un lotissement, vérifiez sa constructibilité : faites une
demande de Certificat d'Urbanisme (CU).

Tous ces renseignements sont en général disponibles en
mairie.

La meilleure situation possible

Sur place, observez les potentialités et les inconvénients de
la parcelle par rapport 3 votre projet d'habitation. Etudiez
attentivement la surface et |a forme de la parcelle. Observez
I'accessibilité depuis la rue et soyez attentif au dénivelé.
Repérez son onentation : les espaces principaux tels que le
séjour, le coin repas, les chambres doivent pouvoir bénéficier
des apports solaires directs pour réduire les consommations
d'énergie dédiges au chauffage.

Rendez vous sur place a différentes heures de la journée pour
évaluer les masques potentiels, c’est-a-dire les ombres portées
par la végétation ou les batiments environnants.

Renseignez-vous sur les vents dominants : l'information est
mentionnée dans le rapport de présentation du Plan Local
d'Urbanisme ou sur le site de Météo France.

Discutez avec les riverains pour connaitre les atouts du lieu
(tranquillité. services de proximité, desserte des transports en
commun) mais également les nuisances éventuelles : bruits.
odeurs. fumées....

Si le terrain est déja arboré, préservez les arbres et haies lors
du chantier : ils vous abriteront du vent, du soleil et des vues
voisines, dés votre amvée dans la maison.

En savoir plus ?

Larchitecte conseiller du CAUE
de la Moselle est & votre écoute.
Il peut vous aider a évaluer atouts

et handicaps d'un lieu et saura vous

' C F\| U E guider pour optimiser votre choix.

. Contactez-le au 03 87 74 46 06.
MOSELLE Découvrez aussi ses fiches con-

seils sur son site caueS7.com.
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Choisir le professionnel adapté
a votre projet de construction

Vous avez sélectionné votre terrain. défini votre budget et
votre programme. |l s'agit maintenant de choisir le profession-
nel qui va concevoir votre habitation. Deux possibilités
s'offrent a vous : un constructeur ou un maitre d'ceuvre.

Le titre de maitre d'ceuvre n'est pas protége. |l regroupe des
professionnels de la construction dont les architectes. Dans le
cas d'une maison d'habitation, le recours a ces derniers est
obligatoire si la surface de plancher est égale ou supérieure a
170 m?, Dans tous les cas, votre maitre d'ceuvre doit étre
assuré au titre de I'assurance décennale.

La maison sur modéle

Si vous optez pour ce type d'habitat. vous signez avec le
constructeur un contrat de construction de maison indivi-
duelle qui comprend la conception et les travaux. Votre
maison est concue 3 partir d'une série de modéles adaptables.
Comparez les différentes propositions et visitez les réalisa-
tions pour choisir celle qui vous convient.

Veérifiez que la maison retenue s'adapte bien a votre temain
{orientation, accés, dénivelé...).

Le contrat de construction doit préciser la qualité et
I'étendue des travaux (notamment les matérigux mis en
ceuvre, le type de fondations, lisolation, les équipements
sanitaires, les revétements, les prestations complémentaires
telles que voirie, raccordements aux réseaux. remise en étal du
terrain...).

Définissez bien les options et les modifications souhaitées
avant de signer le contrat : toute modification ultérieure peut
alourdir les conditions de réalisation et la facture finale.

Le constructeur adapte le modéle selon vos attentes,
s'occupe des démarches administratives, traite avec les entre-
prises de son choix, dirige et surveille les travaux.

La maison sur mesure

5i vous optez pour une maison sur mMesure, vous signez
avec |architecte un contrat de maitrise d’ceuvre pour la
construction d’'une maison individuelle.

Votre maison sera unique, congue en fonction de vos
besoins, de votre facon de vivre, de |'évolution possible de
votre famille et des caractéristiques du terrain.

Larchitecte est le seul professionnel formé pour la création
et la conception architecturales ; il vous aide a définir votre
projet, peut vous assister dans le choix du terrain, organise les
espaces dans le respect de votre budget.

Wous aurez un réle actif dans la conception et la réalisation
de votre maison : le dialogue avec 'architecte sera constant
tout au long du processus. |l vous appartiendra de valider les
choix et de vérifier leur impact sur votre budget.

Comment choisir I'architecte ? En partageant les expérien-
ces de vos proches, en repérant des réalisations dans la presse,
in situ, sur internet. N'hésitez pas a visiter des réalisations. a
dialoguer avec les propriétaires.

Le choix du concepteur reste personnel et déterminant pour
la bonne conduite de votre projet.

Larchitecte conseiller du CAUE de la
(/) Moselle est a votre écoute. Il saura vous
guider pour définir les critéres de choix.
"\l Une fiche d'information « Pourguoi
e TININD | choisir un architecte 7 » est  téléchargea-
MOSELLE | ble sur le site du CAUE de la Moselle,
rubrique particuliers www.caue57.com

{ L
I
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Conduire son projet d’habitation

Programme, budget et terrain sont définis, Vous avez choisi le
concepteur : architecte, maitre d'ceuvre ou constructeur. En tant
que maitre d ouvrage, c'est a vous qu'il appartient désormais de
cadrer le travail de tous les acteurs de la construction.

Les principales étapes

Sa conception passe par deux phases :

* L'esquisse définit I'implantation de la maison, fixe les idées
directrices en plans et en volume, donne une approche du codt
par ratios. Cette phase est essentielle et peut prendre du temps.

* Le projet précise les principes constructifs. F'aspect et les
materiaux.

C'est & ce moment que vous déterminez le niveau de perfor-
mance énergétique a atteindre, les types d'énergie, les équipe-
ments. L'approche du coit du projet se fait par avant-métré.

Cette phase précede la demande de permis de construire :
vérifiez une derniére fois 'adéquation entre vos souhaits et les
contraintes du projet.

L'obtention des autorisations légales

Linstruction du permis de construire prend deux mois 2
compter de |'accusé de réception. Dés l'obtention du permis,
procédez a son affichage réglementaire sur le lieu du chantier : il
ouvre le délai légal du recours des tiers (deux mois).

Le dossier de consultation et le choix des

entreprises

Votre concepteur établit les plans d'exécution, les descriptifs
quantitatifs et le calendrier prévisionnel des travaux. Il consulte
les entreprises, et prépare les marchés de travaux. Vous étes
partie prenante pour chacune de ces étapes. Prenez votre temps
pour examiner les documents, discuter des prestations.
N'oubliez pas de souscrire |'assurance dommage ouvrage.

La gestion du chantier

C'est votre maitre d’'ceuvre qui gére le chantier et tient le
calendrier de |'opération. Il vous propose les situations de travaux
mensuels pour paiement. Il doit vous informer et vous saisir de
toutes difficultés (retard. qualité de matériaux...).

Si vous optez pour un constructeur, ces étapes se répartissent
en deux temps :

- A la signature du contrat de construction pour une maison
individuelle, le constructeur s'engage a réaliser un ensemble de
travaux déterminés pour un certain prix,

- Lle paiement des travaux s'échelonne ensuite selon leur
avancement comme le stipule le contrat.

La réception des travaux :

Votre maitre d'ceuvre organise la réception des travaux ; veillez
a etre présent pour consigner les réserves éventuelles.

Dans le cas d'un contrat avec un constructeur, la réception de
I'ouvrage implique le paiement du solde et le transfert du bien.

Lemménagement peut s'envisager quand les réserves sont
levées, quand vous avez validé les décomptes définitifs des
entreprises et envoye la déclaration d'achévement des travaux,

‘ * www.caueST.com, rubriqgue particuliers
£yl = | tes) pour le contrat de maitrise d'ceuvre

En savoir plus...
pour I'assurance dommage ouvrage
* www.architectes.org (Ordre des architec-
moseLLe | * vosdroits.service-public.fr pour le permis
| de construire
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Le ravalement de facade

Le ravalement de votre maison peut étre I'occasion de
valoriser son aspect. Le premier objectif est d'éviter sa
dégradation en assurant une protection adaptée aux murs.
C’est aussi le moment de s’interroger sur I'opportunité d’isoler
la maison par I'extérieur.

Le ravalement de facade est un projet qui nécessite une
phase de préparation ol doivent étre abordées les questions
techniques, économiques, administratives et esthétiques.

Les étapes clés du projet

I. S’entourer d’un conseiller objectif et désintéressé
Le ravalement est une opération technique qui nécessite
une dépense importante dans le budget domestique. Il est
indispensable d’avoir un conseil désintéressé dont I‘objectif
sera d'assurer la pérennité et la mise en valeur de la maison
Le C.A.U.E. de la Moselle peut vous accompagner gratuite-
ment dans votre démarche.
2. Connaitre le caractére et I'histoire de sa maison
Le style architectural de votre maison, ses caractéristiques,
la nature de la construction vont déterminer les choix techni-
ques et esthétiques du projet de ravalement.
3. Faire des choix techniques et esthétiques
_appropriés
Evaluer la nature et I'état du revétement mural et des autres
éléments qui composent la facade (encadrements, menuise-
ries, volets...) pour apprécier le type de travaux a entreprendre.
C’est le caractere de votre maison qui va déterminer le choix
des matériaux, les aspects de finition et les couleurs possibles.
4. Choisir les couleurs
Les couleurs doivent étre au service de l'architecture du
batiment et de son environnement.
5. ldentifier les travaux complémentaires a réaliser
Le chantier de ravalement est l'occasion de vérifier et
d’entretenir les chéneaux, la toiture, les souches de chemi-
nées en profitant de |'échafaudage en place.
6. Comparer les prestations et les colits des
travaux
Les types de travaux a réaliser et la qualité des matériaux a
mettre en ceuvre seront définis avec le méme descriptif afin de
comparer les devis des entreprises sur la méme base.
7. Obtenir les autorisations nécessaires
Le ravalement de facades doit faire I'objet d’'une « déclara-
tion préalable » en mairie (cf. site service-public.fr).
8. Solliciter les éventuelles subventions
Renseignez-vous aupreés de votre mairie.
9. Faire réaliser les travaux dans de bonnes
conditions
En tant que commanditaire, vous devez étre disponible tout
au long du chantier. Assurez-vous de la bonne réalisation des
travaux.
10. Assurez un entretien régulier
La pérennité du ravalement sera assurée par un entretien
régulier : dépoussiérage et démoussage, vérification des des-
centes d’eau et chéneaux, remise en peinture des menuiseries
et ferronneries....

% % %

Le C.A.U.E. de la Moselle est a votre
disposition pour vous conseiller et vous
guider dans votre projet. Vous pouvez
= o~ |~ | téléchargerle guide: «[organise le rava-
IO lement de ma maison» sur le site
MOSELLE | caue57.com. Il peut également vous étre
envoyé sur simple demande.
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BHABITAT

Les plantations en
limite de propriété

Les plantations doivent étre en harmonie avec I'environne-
ment et respecter des regles simples pour éviter d’étre une
source de litiges entre voisins.

Les regles de bon sens

Avant toute réalisation, il est conseillé d’'imaginer I'effet des
plantations a taille adulte et selon les saisons. Pour cela,
choisissez des essences en accord avec le paysage environ-
nant. Interrogez-vous sur leur croissance, leur hauteur et leur
volume définitifs. Prenez en compte leur entretien régulier,
comme les tailles, et assurez-vous un acces facile en consé-
quence.

Avertissez les voisins de votre projet. Vous pourrez ainsi
prévenir d'éventuels contentieux, mais aussi enrichir votre
intention en prenant en compte leurs attentes. Ce sera aussi
I'occasion de convenir de modalités d’acces, si besoin.

Consultez les services de la mairie sur les dispositifs particu-
liers a respecter.

Les regles de base

Essentiellement issues du Code Civil, elles s'appliquent en
I'absence de dispositions particulieres, issues d'autres textes
(Codes de ['Urbanisme, de [Environnement, Rural.), d’'une
réglementation locale plus précise (Plan Local d'Urbanisme,
Réglement de lotissement, de voirie...) ou d’usages locaux.

Il peut également étre convenu, par acte notarié, d’appliquer
des regles spécifiques entre voisins ou colotis.

¢ Les distances minimales a respecter pour la plantation
d'arbres, arbrisseaux et arbustes depuis la limite séparative
sont de :

- 50 cm si leur hauteur définitive est inférieure a 2 m ;
- 2 m si leur hauteur définitive dépasse les 2 m.

Cette distance est calculée horizontalement depuis I'axe du
tronc, a sa base ; la hauteur se mesure a partir du niveau du sol,
du pied de la plantation jusqu’a son sommet.

¢ Une servitude de plantation peut cependant exister :

- a la suite de la division d’une propriété en plusieurs lots, en
vue d'une vente. Les acquéreurs doivent alors supporter la
présence des arbres, méme si leur implantation ne respecte pas
les distances minimales réglementaires, quelle que soit leur
date de mise en terre ;
- si les différents propriétaires successifs n'ont pas réagi
pendant 30 ans face a une plantation illégale. Le délai de la
prescription trentenaire débute a la date ol I'arbre a dépassé la
hauteur réglementaire.

En cas de non-respect des distances minimales et de
trouble anormal de voisinage, un voisin peut saisir la
justice pour :

— faire arracher, déplacer ou ramener les plantations a leur
hauteur légale ;

— obliger a I'élagage si la couronne dépasse la limite séparative,
méme pour un arbre bénéficiant d'une servitude de plantation.

Toutefois, méme en cas de respect des regles de plantation, il
est possible de faire supprimer et réparer des troubles anor-
maux de voisinage par |'arrachage ou |'élagage des plantations
concernées. Une indemnisation peut étre également versée.

(//) Le CAUE conseille dans les domaines de

7 | larchitecture, de 'urbanisme et de

CRUC I’environnement. Rendez-vous sur son site :
www.caue57.com

MOSELLE
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Construire en limite
de propriété

Implanter une construction en limite séparative peut s'avérer
etre un choix judicieux, notamment du fait de la configuration
de la parcelle a batir. On peut vouloir profiter de la présence
d’'une construction voisine pour s’y accoler et ainsi mieux
protéger sa maison du froid ou avoir pour objectif d'optimiser
I'aménagement du terrain qui restera disponible autour de la
construction a réaliser.

Certaines contraintes sont ici a prendre en compte.

D’un point de vue réglementaire

Dans les communes disposant d'un PLU (Plan Loeal d’'Urba-
nisme), d'un POS (Plan d'Occupation des Sols) ou d'un regle-
ment municipal de construction, des contraintes réglementaires
peuvent étre fixées localement, en fonction du secteur visé. Pour
les connaitre, il faut s'adresser a la mairie de la commune
concernée par le projet. Si la construction se situe dans un
lotissement, il conviendra de se référer a son reglement.

A défaut de contraintes locales, ce sont les articles RI1-18 a
R111-20 du code de I'urbanisme qui s'appliquent.

Maintenir les bonnes relations de voisinage

Afin d’éviter tout litige avec le voisin concerné, I'intégrité de
son bien devra étre strictement respectée :

* Aucun élément de la future construction ne devra empiéter
sur le fond voisin : le nu extérieur du mur de la construction, y
compris son enduit de finition, devra se situer strictement sur la
limite, sans aucun débord.

De méme, aucune partie aérienne ou souterraine de la
construction (débord de toiture, gouttiere, fondation, réseaux
d’évacuation ou réseaux d'alimentation par exemple) ne devra
se situer sur le fond voisin ou en surplomb de ce dernier.

- Les eaux pluviales devront étre collectées sur la parcelle, sans
pouvoir étre rejetées sur le fond voisin.

- Afin de préserver l'intimité, les ouvertures autorisées dans
un mur a batir en limite de propriété sont strictement réglemen-
tées par les articles 676 a 680 du code civil et excluent toutes
possibilités de vues directes. Seuls des jours (ouvertures ne
laissant passer que la lumiére et non la vue), dont la hauteur
minimum est imposée, peuvent étre pratiqués.

En contrepartie, le voisin ne pourra s‘opposer a |'occupation
de son terrain lors de la construction ou de |'entretien ultérieur
du mur situé en limite séparative.

Les éventuelles précautions a prendre

Avant de réaliser la construction, la prudence recommande,
par rapport a son voisin, de faire :

- matérialiser par un géométre les limites exactes du terrain sur
lequel sera située la future construction,

- établir un constat d'huissier mettant en évidence |'état du
fond voisin. Ce document permettra de vérifier que les travaux
réalisés n'ont occasionné aucun désordre, ou au besoin, que le
fond voisin a été remis dans un état identique a celui préexis-
tant.

*dk

N.B. : il faut savoir que les régles de recul des econstructions par

rapport aux voies publiques ne relévent pas des mémes principes.

En savoir plus

(/’) Contactez le CAUE de la Moselle au
CAUE 03 87 74 46 06 ou consultez les fiches conseils sur
le site internet eaue57.com

MOSELLE
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BEMITOYENNETE
Les ouvertures

Les vues et les jours de souffrance donnant sur la propriété
voisine sont réglementés par les articles 675 2 680 du Code civil,

Qu’est-ce qu'une vue ?

Sont considérées comme telles les ouvertures pratiquées dans
un batiment (portes, fenétres ou lucarnes de toit) permettant le
regard, de méme que les éléments de type balcons ou terrasses.

La vue est dite « droite » lorsque que le regard peut porter
sur le fonds voisin sans avoir a s'écarter de 'axe de |'ouverture.

A l'inverse, elle est considérée comme « oblique » dans
les cas ol il faut se tourner sur le coté ou se pencher vers
I'extérnieur pour apercevoir le fonds voisin,

Qu'est-ce qu'un jour de souffrance ?
Contrairement aux vues, les jours de souffrance sont des

ouvertures qui doivent uniquement laisser passer la lumiére,
sans permettre le regard.

Que dit le Code civil ?

Dans un mur mitoyen, aucune ouverture ne peut étre
pratiquée sans I"accord du voisin (ni vue, ni jour).

En revanche, dans un mur non mitoyen situé le long de la
limite séparative avec le voisin, seuls sont autorisés les jours de
souffrance ou fenétres a chassis fixes. équipés d'un grillage dont
les mailles ont une ouverture de |0 cm maximum.,

Ces ouvertures doivent etre situées a3 au moins 2.60 m
au-dessus du sol du rez-de-chaussée de la construction et a au
moins 1,90 m au-dessous du sol d'un étage,

Dans les autres cas, on ne peut avoir de vue droite que si
l'ouverture & créer se situe au moins & 1,90 m de distance de |a
limite séparative. Cette distance est reduite a 0.60 cm dans le cas
de vues obliques. 5'il s'agit d'un balcon, la distance se calcule a
compter de celui-ci et non pas du mur sur lequel 1l s"appuie.

Peut-on déroger aux distances légales 7

La jurisprudence tolére I'existence d'ouvertures & des distan-
ces inférieures aux distances légales, lorsque les vues ne
donnent que sur des murs pleins ou sur un toit aveugle.

Qu’est-ce qu’une servitude de vue ?

Un propriétaire peut consentir @ son voisin, par voie de
convention, une servitude de vue plus ou moins étendue sur
son fonds. Pour s'appliquer aussi aux futurs acquéreurs, cet
accord devra étre déposé chez un notaire pour publication 3 la
Conservation des hypotheques.

En dehors de son établissement par convention ou par
destination du pere de famille, une servitude de vue peut naitre
lorsqu'une ouverture a été pratiquée de maniere jrréguliere et
que sa présence continue et apparente n'a donné lieu a aucune
assignation en justice pendant les trente ans qui ont suivi sa
création.

Motez enfin que les autorisations d'urbanisme (permis de
construire, déclaration préalable, etc.) sont délivrées unique-
ment sur |a base du respect du projet. par rapport aux regles
fixées par le code de |'urbanisme et par les réglements d'urba-
nisme locaux (FOS, PLU, réglement de lofissement...).

. | Par conséquent, le bénéficiaire de ["autorisa-
tion doit s'assurer que son projet respecte bien

(2) | lesreglesimposées par le Code civil.
CAUE

MOSELLE Toutes informations complémentaires sur

www.cauedT.com
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BHABITAT
Les usoirs

Des regles et des droits

Spécifique aux villages lorrains. I'usoir est le terrain compris
entre la chaussée et la facade sur rue des maisons. Cet endroit
constituait naguére pour les villageois un espace commun
utile aux activités rurales et 3 la vie sociale. Il formait le
prolongement extérieur des habitations qu'il bordait et pré-
sentait |'aspect animé d’une vaste cour de ferme collective.

Il était aussi le lieu de dépot des matériaux et instruments
agricoles qui ne trouvaient pas place dans les granges.

L'évolution des modes de vie a fait progressivement perdre 3
I'usoir ses fonctions agricoles. Dés lors, des ambiguités et des
revendications sont apparues du fait de nouveaux usages.

Cependant, le statut et la propriété de |'usoir restent clairs.
lls sont régis par les dispositions des articles 57 & 65 de la
codification des usages locaux & caractére agricole du départe-
ment de la Moselle.

Du point de vue du foncier

Larticle 58 de cette codification stipule qu'« en régle géné-
rale, le terrain qui se trouve devant les maisons appartient a la
commune, & moins qu'un titre spécial ne prouve le contraire ».
Il en résulte que l'usoir est la propriété de la commune, bien
que directement attenant a la propriété privée d'un riverain.

Ce méme article précise. en ce qui concerne les riverains,
que : « les propriétaires ont le droit d'en user, mais ne peuvent
revendiquer comme propriété que le tour du volet ».

Cette bande de terrain en pied de facade, de 50 centimétres
a | metre de large, accueille généralement les prolongements
extérieurs de la maison (emmarchements, accés de caves,
pavage, bane, auge, etc.).

Propriété communale, |'usoir reléve :

= Soit du domaine public communal, dés lors qu’il est
affecté a I'usage du public. Dans ce cas, il est inaliénable, sauf
déclassement, et son utilisation par le riverain est imprescrip-
tible, méme suite & un usage de plus de trente ans,

= Soit du domaine privé de la commune.

Du point de vue de I'usage

Le riverain immediat peut utiliser I'usoir public communal
qui se trouve devant chez lui. Mais, il ne peut pas v entraver la
circulation des autres personnes, riveraines ou non, dont le
passage ne doit pas occasionner de géne considérable & son
utilisation.

Le riverain n'a donc pas la sibilité de cloturer ou de
s'approprier d'une quelconque fagon cet espace, ni d'y édifier
quoi que ce soit.

L'aménagement des usoirs incombe a la commune. Bien
qu'elle n'ait pas a obtenir I'accord des riverains, elle devra de
préférence établir son projet d'aménagement en concertation
avec les habitants qui en auront |'usage. afin de prendre en
considération leurs besoins. Elle sollicitera |'aide d'un profes-
sionnel de |'aménagement qui permettra la mise en valeur de
ces lieux spécifiques et assurera la cohérence générale du
projet.

En savoir plus ?
Le CAUE de la Moselle est 3 votre service
pour vous conseiller ou répondre a vos ques-
a) tions au 03 BT 74 46 06.
Une brochure gratuite intitulée Les Usoirs

C.RIVE =Honi i
MoseLLe | s:mﬂ?jielﬂe est disponible sur simple

|
\i
|
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BURBANISME
Ameénager les usoirs

Composante essentielle de nos villages lorrains, les usoirs
étaient naguere utiles aux activités rurales et a la vie sociale
qui pouvaient se développer & I'avant de chague maison.
L'évolution des modes de vie, ainsi que |a raréfaction des
activités agricoles, les destine aujourd’hui a d'autres usages.
Désormais, ce lieu de stockage des matériaux et instruments
agricoles, de passage des charrettes et animaux sortant des
granges ou de « couarail » doit le plus souvent satisfaire au
stationnement et a I'acces des riverains vers leur maison.

Comment valoriser ces espaces si spécifiques a@ nos
villages, tout en permettant de répondre aux nouveaux
besoins des riverains ?

Telle est la question a résoudre par les communes qui
souhaitent réaménager ces espaces publics. en concertation
avec leurs habitants. Préserver l'identité des lieux implique de
maintenir ces espaces ouverts, offrant des vues dégagées sur
I'alignement des facades qu'ils bordent. L'ensemble doit étre
cohérent et homogéne.

Eléments paysagers adaptés

Aménager les usoirs. o DR

Le choix des végétaux. des matériaux de revétement de sol,
ainsi que la composition des aménagements, doivent étre faits
en fonction des caractéristiques locales, des dimensions du
lieu, tout en prenant en compte les contraintes techniques. |l
faut aussi veiller & limiter les besoins en entretien.

Plusieurs objectifs doivent par conséquent étre visés :

- permettre un accés aisé aux habitations,

- renforcer |a sécurité des riverains,

- organiser le stationnement,

- préserver le caractere du village.

- mettre en valeur les facades.

Des aménagements simples et sobres. en rapport avec les
capacités financiéres de chaque commune. devront étre
recherchés. Afin de traiter I'ensemble de ces problématiques
et obtenir les réponses appropriées, il est préférable qu'elles
sentourent de professionnels (architectes, paysagistes. urba-
nistes etc.). Un projet global sera ainsi élaboré avec la
participation des riverains. En effet, ces derniers n'ont pas le
droit d’aménager individuellement cet espace public.

En savoir plus sur les usoirs ou bénéficier d'un

accompagnement ?
Le CAUE de la Moselle se met au service
des élus et des particuliers du département
G) pour apporter les conseils et les informations
Al IE utilesa I'aménagement des espaces publics et
CAIUJE | hotamment des usoirs. N'hésitez pas & le
[MOSELLE | contacter au 03 87 74 46 06.
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BHABITAT
Réussir
sa rénovation

A I'échelle de votre habitation. vous pouvez réaliser des
travaux pour isoler vos combles ou vos facades, remplacer
vos anciennes fenétres par du double ou du triple vitrage.
changer de chaudigre pour un équipement plus performant.
rechercher une autre source d'énergie... Voici une liste non
exhaustive d'actions qui pourraient vous permettre de dimi-
nuer sensiblement vos consommations d’énergie.

Différents travaux peuvent entrainer d'importantes écono-
mies, visibles sur les factures, tout en améliorant le confort de
voltre intérieur.

Un projet de loi

Parce que le parc immobilier existant est le secteur qui offre
a lui seul le plus gros potentiel d'économie d'énergie, la loi sur
la « transition énergétique pour la eroissance verte », actuel-
lement en débat, prévoit. entre autres, d'accroitre la rénova-
tion des logements collectifs et individuels.

Ses principales mesures consistent :

* 3 mettre en place de nouveaux outils d'information et de
sensibilisation des habitants sur leur consommation
énergetique ;

* & compléter les aides techniques et financiéres existantes ;

= et 3 agir sur les réglements d'urbanisme.

Son objectif est d'imposer. avant 2030, la rénovation
énergétique des batiments dont la consommation dépasse
330 kilowattheures d'énergie primaire par métre carré et par
an.

Le réle du CAUE

Parce que chague rénovation est @ considérer comme un
cas particulier, le CAUE de [a Moselle met ses compétences a
votre service pour vous conseiller et vous apporter toutes
informations utiles.

Ses architectes-conseillers sont & votre disposition, sur
rendez-vous, lors de consultations gratuites. lls vous accom-
pagneront dans une approche globale de votre projet et vous
orienteront, en fonction de vos besoins spécifiques et en
toute neutralité, vers les réponses les plus adaptées aux
caractéristiques architecturales de votre batiment.

En outre, son centre de ressources tient a la disposition des
intéressés un dossier documentaire spécifique a I'améliora-
tion des performances énergétiques et thermiques de I'habita-
tion. Il regroupe l'ensemble des informations utiles sur les
obligations, les dispositifs d'aides et d'accompagnement et la
démarche a initier.

En savoir plus ?
: Le CAUE de la Moselle interviendra régu-
lierement dans cette rubrique pour traiter de
G) cette thématique, abordant entre autres la
. | question de |'isolation des facades.
5 CAUC Pour faire de votre rénavation une oppor-
MOSELLE | tynité face aux obligations qui s'imposent a
vous, il propose encore différentes actions
de sensibilisation et d'information sur la transition énergéti-
que, |'aspect thermique, voire écologique. de la rénovation de
I'habitat.
Pour prendre connaissance de son programme d'activites,
appelez le 03 87 74 46 06 ou consulter son site internet :
www.caues7.com.
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BHABITAT

Les performances
thermiques

Aujourd hui, le panel de travaux a réaliser pour améliorer les
performances thermiques de son habitation semble vaste. On
peut donc étre tenté de faire des choix avant méme d’avoir
une idée claire de I'ensemble des points faibles a corriger.

Parce que chaque cas de rénovation est unique et dépend
des problématiques spécifiques du batiment concerné, il faut
tout d'abord faire évaluer ses performances thermiques. Cette
démarche sert a définir les travaux qui vont véritablement
améliorer votre confort et permettre de réduire votre consom-
mation d'énergie.

Avant toute prise de décision, la réalisation d'un état des
lieux par des professionnels (architectes ou bureaux d'études)
devra mettre en évidence les éléments 3 améliorer et vous
apporter les solutions les mieux adaptées.

Le Diagnostic de Performance Energétique

Obligatoire en cas de vente de votre habitation, de conclu-
sion ou de renouvellement d'un bail, de projet de construc-
tion ou, dans certains cas, de réalisation d'une extension, le
Diagnostic de Performance Energétique (DPE) renseigne surla
consommation d'énergie et sur l'impact de votre logement en
termes d'émission de gaz a effet de serre. Cet examen simplifié
des lieux ne prend pas en considération |'ensemble des
problématiques permettant d’établir un véritable projet de
rénovation.

L'audit énergétique

A etablir avant le 1 janvier 2017 dans le cas de certaines
grosses copropriétés. il donne lieu & une étude plus complete
avec la réalisation, par un bureau d'études spécialisé en
thermique, d’'un rapport synthétigue. Ce dernier vous permet-

tra d'apprécier la qualité du batiment et de juger de la
pertinence des travaux proposes.

Ce qui permettra d’établir votre projet

Quel que soit votre cas et au-dela de |'aspect obligatoire de
ces documents, il convient, pour pouvoir bien orienter votre
projet de rénovation, de faire procéder 3 une étude thermique
globale de votre logement. Informeé de ses faiblesses énergeéti-
ques, vous pourrez établir un programme de travaux efficaces
et hiérarchisés. Seront alors pris en compte votre budget, le
niveau de performance que vous souhaitez atteindre et vos
besoins spécifiques.

Selon I'ampleur de votre projet et les problématiques mises
en évidence, les solutions 3 envisager pourront étre de
diverses natures. Elles pourront consister, entre autres, a
renforcer |'isolation de votre logement (toit, murs extérieurs,
fenétres. portes, ete. ). a remplacer les équipements technigques
insuffisamment performants (installation de chauffage, de
ventilation, ete.) ou i réaliser des modifications d'ordre
architectural comme transformer des ouvertures de facades
(meilleur apport solaire ou meilleure protection du froid), ou
encore a modifier la répartition intérieure des piéces de vie en
fonction de leur orientation.

En savoir plus ?

Bénéficiez d'un conseil neutre, global et gra-
@ tuit des architectes conseillers du CAUE en

| 4 | prenant rendez-vous au 03 87 74 46 06.

; :“DE:E-L:E Vous pouvez aussi consulter son site internet

| - www.cauesT.com.
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BHABITAT

Ameéliorer le confort
thermique

Des lors que wous entreprenez des travaux susceptibles
d'améliorer la performance énergétique de votre habitation,
vous devez respecter les exigences de la réglementation thermi-
que qui sappligue aux batiments existants. Son objectif est
d'augmenter d'une facon significative le confort thermique de
votre logement tout en permettant de réduire vos factures
d’énergie.

Vous devrez ainsi vous référer aux articles L.111-10 et
R.131-25 4 R.131-28 du Code de la construction et de |'habita-
tion, ainsi qu'a leurs amétés d'application.

En fonction de I'ampleur des travaux envisagés, vous devrez
respecter soit

La réglementation thermique « globale »

Elle impose, aprés travaux, que la consommation globale
d'énergie du bitiment soit inférieure 3 une valeur limite qui
s échelonne entre 80 et 165 kWh/m? par an. selon le type de
chauffage et le climat.

Elle ne s'applique gue sur les batiments :

- dont la surface de plancher est supérieure a 1000 m?,

- dont le codt de réenovation thermique est supérieur 3 25 % de
sa valeur hors foncier,

- dont la date d'achévement est postérieure au |* janvier
1948,

La réglementation thermique « élément par
élément »

Elle concerne tous les batiments auxquels |a réglementation
thermique globale ne s'applique pas. Elle fixe, pour chacun des
éléments dont le remplacement ou l'installation peut permettre
d'ameéliorer la consommation énergétique de |z maison, un
niveau minimum de performance a atteindre.

Par conséquent, elle s impose dés lors qu'il sagit d'installer ou
de remplacer, par exemple, votre chaudiere, vos fenétres, votre
isolation, vos radiateurs, votre cumulus, votre climatiseur, etc.

Au-dela de ces contraintes réglementaires, ['ameélioration du
confort thermique ne peut étre obtenue que si les problémati-
ques spécifiques 3 votre batiment ont été bien diagnostiquées
en amont et que les travaux envisagés sont opportuns.

Il faut tenir compte de la température ressentie et des courants
d'air. C'est pourquoi il faut prioritairement :

- veiller 3 la bonne isolation de votre habitation,

- localiser et limiter les fuites d'air non contrélées,

- assurer une ventilation maitrisée de I'intérieur des locaux.

Les solutions techniques peuvent étre multiples et doivent
etre choisies en fonction des particularités de votre maison.

En savoir plus ?

Afin de vous accompagner dans cette réflexion préalable, ces
points spécifiques seront développés dans notre rubrigue men-
suelle, le vendredi 3 juillet sous le titre : Performances thermi-
ques : hiérarchiser ses interventions.

Les architectes-conseillers du CAUE sont également a votre
disposition pour vous aider 3 analyser votre bitiment et vous
conseiller dans le choix des options les plus adaptées.

' Pour plus d'informations et bénéficier
G) de leurs conseils gratuits, n’hésitez pas a
les contacter.

CAUE | sTiLo3sr 744606

[ MOSELLE = Site internet wuwnw.caues7.com.
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BHABITAT

Performances
thermiques

Hiérarchiser ses interventions

Bien isoler sa maison du froid permet de limiter les besoins
en matiére de chauffage et donc de réduire sa consommation
d'énergie.

Pour réussir a atteindre cet objectif et améliorer de facon
efficace le confort thermique de votre habitation, il faut. dans
un premier temps, aborder le probléme de facon globale et
mettre en évidence les sources de déperdition de chaleur les
plus importantes sur I'ensemble de votre maison.

Une fois ces points faibles identifiés, vous pourrez, avec
I'aide de professionnels, trouver les solutions les plus perfor-
mantes en fonction de vos besoins. C'est seulement 3 ce
moment-la que wvous pourrez envisager la réalisation de
travaux opportuns.

L'origine des déperditions thermiques

Pour vous aider dans cette réflexion préalable. quelques
chiffres sont parlants.

On estime, par exemple, gue dans le cas d'une maison
individuelle construite avant 1975 et non isolée, l'origine des
déperditions est répartie ainsi :
= 25 3 30 % mettent en cause la toiture,

* 20 a 25 % sont liées aux facades,

= 20 a 25 % sont dues a |'aération et la ventilation qui ne sont
pas suffisamment controlées,

=104 |5 % proviennent des menuiseries extérieures (portes et
fenétres) qui ne sont pas suffisamment étanches a l'air,

* 7 & 10 % sont issues du plancher bas par manque d'isolation,

* 53 10 % sont provoquées par des ponts thermiques mal
maitrisés, en facades et en toiture.

Lisolation de la toiture constitue donc généralement le
premier point & améliorer ou & vérifier pour pouvoir gagner en
confort.

Il convient ensuite d’examiner les facades et les sources
d'aération et de ventilation, puis les autres éléments cités,

ur vérifier leur efficacité ou envisager les éventuelles amé-

iorations possibles.

Bien sir. en fonction de votre habitation et notamment de
son emplacement, de sa configuration, de ses matériaux de
construction, de son état, ainsi que des équipements dont elle
dispose, chaque cas constitue un cas unique dont il convient
d'exploiter les points forts et d'éliminer les faiblesses.

Pour ce faire, les solutions a envisager doivent étre les mieux
adaptées d'un point de vue technique, mais aussi d'un point
de vue architectural et esthétique car elles peuvent avoir des
incidences sur l'aspect de votre maison et entrainer des
modifications plus ou moins lourdes qu'il convient d'intégrer
a voltre projet.

Etre bien informé

Pour vous conseiller en toute neutralité et aborder avec vous
les différents aspects de votre projet.

Les architectes-conseillers du CAUE
sont & votre disposition. lors de
consultation gratuite, sur simple

demande de rendez-vous.

C F‘} U E Pour bénéficier de leurs conseils,

= - appelez le 03 8T 74 46 06 ou con-
moselle nectez-vous sur son site internet

| WwWw.caues7.com.
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Dans quel cas isoler
par ’extérieur?

Le ravalement peut Btre
I'occasion diseler san
habitation par |'exbémeur
dans Vobjectif damsicrer
sa perfarmance thermigue
et de reduire sa consomma-
tion de chauffage.

Ce choix, qui oflre
Favantage de n'avoir & réa-
liser aucune maodification
iniérietre, permet de ne
pas reduire sa surface habi-
tadle.  Toutefom. il existe
ceifajnes |smites gui peo-
went ébre d'ordre réglemen-
taire, technjue o archi-
bectusal,

D'un point de vue réglementaire

Dans un premeer temps, wénfber que e projel edvidage sol
en confarmibe aves les dacuments d'urbanizsme exisfants dans
viatre secteur. Renzeignezr-vous en maire sur les demandes
d'auterisations & déposer (déelaration préalabie ow permis de
consruire selar Fensemble des iravaux envisages, demande
divecupation femporadre du domolng publie en cos dinstalla-
tigr de (dchafoudagme sur le droblair ele. |,

D'un point de vue technique

Lisolation extériewe est plus adaptée aux bitiments dont la
vofumétrie ¢s5t simphe et dont les surfaces vimées sont limitées.
Les balcons. logmas, b autres bew-aindows sont autant de
pents Ehermiques & traiten

[l convient aussi de £assurer que les maténaws choisis et
ler mise en muvne et compatibde avec I'état ot la matuere de
wo5 muss extérieurs. Cela permetta notamment d eviter les
probliemes d humidité ou de condensation,

Du point de vue architectural

La paose d'une isolation extérieure transforme |2 physiono-
mie globale d'une maison, Qutre les décors de facades qui
seront recouverts, les proportions des ouveriures de portes el
de fenétres seront plus profondes ; les débords de tortures
seront modifiés. Le choix des rev@tements de finition_ ainsi
que des beintes de fagades pewvent avarr un fort impct.

La guestion defa préservation de aspect extémeur de votre
habitation, au regard de =& qualité architecturale et patemo-
niale, doat dorc == poser avec dizcemement, afin d eaber les
eventuelles denaturabions irméversbles que ce bpe de fravaus
peut aceasonper sur le bati, ancien notamment.

Enfin, le choix d'une isclation extérieuse doit se fame au
regard du colt de |'imvestissement et des éconamies futures.

En savoir plus ?
o Les aichitectes du CAUE sant & wotre
dicposition paur vous congedller en toute

( /) neutsalité. La consuliation, gratuie. a lizu
sur simple demande de rendez-wous.
CRIUE et

MOQSELLE | >Teal 03 87 74 46 06
> Sjiee internet www.cauesT.com

Prcen BL
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EHABITAT

Isoler par 'extérieur
transforme les facades

La mige en place d'une isolabon thermique par l'extéreur
imgique. seon la techmiquee dhessie. soit le recouvement des
mies de vatne babitation par des panneans de vilunes, soil €
recours & un isolant a prolEger par umn enduit, un parement ou
encome un bardage,

Ces travaux ont mévitablement pour conséquence un chan-
pement plus ou meins wisible de ‘apparence extérewe de
wvatre habitation.

Dans le cas ol elle ne presente initialement i une qﬂh.é
esthdpue parteulbere, ai dn interet patrirmenial gu il convien-
drait de préserver, |3 pose de ce nouvel habilfage peut Etre
Moecesion de recompases vos facades, Outre 'amélioration de
la performance themigque de votre habtation, l2 modification
de son aspect architectural doit 2tre une donnde & intégrer &
watre projet

Le choix des revétements

Parmi les critéres & prendre en compte en ce qui concene [2
choix des revétements de finition, leur aspect. mais awssi feur
facilisg dentretien et de fpamtion, keur résistance aux chocs
et aux vents. leur étancheite a Peau et lewr comportement. au
feis doivent gtre étudiés.

La selection se fera parmi la large palette de matigres, de
finrtions, de formats et de teintes disponibles. an fonction de
expresson achitecturle mcherchee. maiz aussi du cade
environnant dans 1-|:qu=| il e:l‘.‘l:nujnurs souhartable de = insérer
harmonieLsement.

Selon Teffet woulu, différents brpes de revétements (dont les
enduits, les bardages bais fes penneaics en fibro-ciment ou en
aluminiun [ague, par exempde], alnsh que de teintes, porrant
Eire combings alin de donner naissance a des harmonies oo &
une mouvells modenatore. De méme, un jeu fur la pose des
bardages. sur le rvthre des découpes des plagues cu sur les
différentes dpaisseurs de evétements powira étre envisage.

Ce travail de recherche d'une quakite esthétigue ne peut &ire
dissocie de la pride en compbe des differentes contrainbes
technmegues et réglementaies qui = imposent 3 chagque projet de
ravalernent, en fonction du bitiment et des lieux concemés.

En savoir plus ?

Selan la complesste du projet envisage, b recours & un
amchitects. méme £l n'est pas obligatoie dams le <as du
ravalement de vetre maisom ou de vokre immeublie, peut done

avdser [argement souhaitable.
Pour plus d'infammations et beneficeer de con-

(}""‘} sgils gratuits, n'hésitez pas & contacter be CALIE

an téléphonant au 03 BF 74 46 08 ou &n vous
connectant sur som site internet
wwrwn cauesT. com.

LA
pplue— i
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BHABITAT
Isoler par I’extérieur

Quels matériaux choisir ?

Cutre la- finiton, sous forme denduit ou de bardage. qui
donnera l'aspect final de votrg maison, I'une des principaks
questions gui s¢ posent bors de travaus d'iselation des murs
par lextériewr a5t le choix de Fisalant.

Solutions possibles

Avec des produits en constante évalution, oflre en 3
matiere n'a jamais & aussioniche quiawjourd’hu, §5 s
déclinent principalement en trois grandes familkes -

= les 'urganl:s synthetiques du type polstyrene expanse ou
extrudé

* fes isedants en line minérale du type lane de verre ou
[dine de oche

* les jsolants natrels o orgines FEEEI‘.I'EE ou animeales b=l
que Iz fibre de bois, 13 paille, k= chanvre, |2 lin, l=ligge. la ouats
de cellulase. la fame de mouton, etc,

Principalement presentés sous la forme de panneaux, de
rodleaux ou de produit en vrac, e perfeemance de chacun
d'eux est caraciénisée par sa esistance thermique & la chaleur

().

R = résistance thermique

Cefleci dépend de deux parambtres : sa conductivité ther-
migue eLson épaisseur Exprimes enm2 kMW, plus cette valeur
et élevee, plos le matéria et solant.

En rénovation. | faut & minimd choasr des wvaleurs de
performances qui Bpondent aus exigences ;

- du crédit dEnpat,

- de "Eca-prét 3 faux zéro

« gt des Certificats d Economies d' Energie (C.EE)
si woud souhaiter poavoir béndficier de ces digpesitife
daides., Il faudra aussi faire appel. pour ka réalisation des
travaux, & un professionnel Reconnu Garant de I'Environne-
ment | R.G.E).

Danz ke cas de lisclation des facades et des pignans. le
niveay de performance des isolants est fixg a Bz 3.7 mo KW,
Pour connaitme ke niveau du prod it gui vous est propess, wous
pouvez consulter les informations figurant sur son emballage.

En plus des qualités thermigues de lisalant, sa technigue de
M BF B UYTE i Auss] o5 autres pragriétes parmi lesguel-
les za tenue dans e temps. 53 resistance 2u feu et @ la vapeur,
son impact sur Fenvironnement et sur la sanké sont autant de
gﬁ:rﬂ de chow § préndre en comple, au regard de votie

et,

Enfin, les caractenistiques de | erronnement extéredr {par
Exemplhe : |'=upn:|il:i|:|n de la I:nl;aqh: au vent, @ b pluie, aux
rizgues de choes ete) peuvent &tne determinantes.

En savoir plus T
Paolir vous consedller em toute neutralice et abonder 2vec vous
les différents aspects de volre projet
de . rinevation. les architectes-con-
geillers du CALIE sont  watre disposi-
{ /),, tian, lors de consultation gratwite, sur
simple  demande e rendez-vous.
Pour bénéficier de nos conseils.
C f:} L__-I{:—: n'héstez pas & nous contacter au
MoOsSeELlLE | DIBT 144606 et 4 consulter notre

site internet @ l'adresse suivanbe
wenw.caues focom:




REPUBLICAIN LORRAIN DU 15 JANVIER 2016 - COURRIER SERVICE

BHABITAT
Isoler par Pintérieur

Afin d'améliorer la performance thermique d'une habita-
tion, le recours a |'isolation intérieure reste encore aujourd hui
la méthode la plus couramment mise en ceuvre,

Cette solution qui ne modifie pas 'aspect extérieur de la
maison ne nécessite donc pas d'autorisation d'urbanisme. De
plus, les travaux peuvent étre, si nécessaire, réalisés piéce par
piece en fonction de votre budget.

Les avantages

Du point de vue de I'amé-
lioration du confort, la pose
d'une isolation intérieure per-
met de supprimer |'effet res-
senti des parois froides, ainsi
que leur phénomene de con-
densation.

S5i vous habitez un loge-
ment collectif ou un secteur
exposé aux bruits, le choix
d'un systeme thermo-acous-
tique wvous permettra aussi
d'atténuer les sons venant de
I'extérieur.

Les solutions

Multiples, elles sont i choi-
sir essentiellement en fonc-
tion de la configuration des
lieux a isoler, de I'état, ainsi
que de la nature des murs.

Il pourra s'agir de panneaux préfabriqués, composés d'un
isolant et d'un parement de plaques de plitre 3 coller ou 3
visser directement sur un mur lisse et propre. Dans le cas de
murs irréguliers, pré une contre-cloison maconnée ou &
ossature métallique, demiere laquelle sera posé l'isolant. Ce
doublage permet de masquer, au besoin, d'éventuelles gaines
d'électricité et d'alimentation en eau.

Dans tous les cas, le colt de réalisation des travaux sera
inférieur 3 celui d'une isolation extérieure. En revanche, le
recours a une isolation intérieure réduit la surface habitable
des piéces concemnées et des modifications telles que le
déplacement des radiateurs, des prises, des appliques et des
interrupteurs, notamment, peuvent s'avérer nécessaires.

La programmation de tels travaux nécessite, comme dans le
cas de la pose d'une isolation par I'extérieur, de traiter aussi
les combles, le plancher bas et les ouvertures (portes et
fenétres) afin de limiter I'ensemble des zones de déperdition et
d'obtenir un résultat véritablement efficient. De plus, il
conviendra d'assurer le renouvellement de I'air intérieur par
un systeme de ventilation controlée,

En savoir plus ?
Pour vous conseiller en toute neutralité et aborder avec vous
les différents aspects de votre projet de rénovation, les
architectes-conseillers du CALIE sont

a votre disposition. lors de consulta-
tion gratuite, sur simple demande de
rendez-vous.

Pour bénéficier de leurs conseils,
C m U E n’hésitez pas a les contacter en télé-
phonant au 03 87 74 46 06. A voir
IMOSELILE | aussi leur site internet a |'adresse

| suivante wuww.caues7.com.
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BARCHITECTURE ET URBANISME
Habiter aujourd’hui

Habiter aujourd'hui, c'est. pour chacun, réaliser un projet
adapté a son mede de vie, ainsi qu'a ses besoins dont les
évolutions doivent étre anticipées.

C'est aussi construire ou rénover son logement, en intégrant
de maniere maitrisée & son budget. la recherche d'une
réduction de I'impact environnemental de son projet. Afin de
préserver |'avenir de la planéte, la réduction de la consomma-
tion d’espace, d'énergie et de ressources naturelles, ou encore
I'emploi de matériaux écologiques, sont autant de cibles 3
viser,

Pour ceux qui ont un projet de construction
neuve

Ces questions se superposent notamment a celles du choix
du terrain. de l'insertion de la construction dans son site, des
contraintes réglementaires et techniques a prendre en
compte. |l conviendra aussi de déterminer le projet en termes
d'attentes, d'exigences et d'envies, ainsi que le role des
différents acteurs (maitres d'eeuvre, élus et services instruce-
teurs) sur lequel vous devez étre éclairé.

Pour ceux qui ont un projet de rénovation

La rénovation d'un logement passe aujourd hui par I'adapta-
ticlnn de son usage, par I'amélioration de son aspect architectu-
fal.
Toutefois, ne doivent pas étre négligés :

* ses performances techniques (avec sa remise aux normes,
l'amélioration de son accessibilité aux personnes d@ mobilité
réduite...),

= I'analyse de ses qualités écologigues (avec I'amélioration
de son isolation thermique, le recours a des énergies renouvela-
bles et a des matériaux recyclables ou a faible impact sur
l'environnement),

= son aspect sanitaire (par l'utilisation de matériaux sains
ou encore ['amélioration de la qualité de ['air intérieur).

Le CAUE de la Moselle est au service de tous
les particuliers du département

Pour vous sensibiliser a ces

questions et vous informer,
les articles de cette rubrique
seront, tout au long de

I'année, consacrés aux thé-
C i{:\] U E matiques relatives a |'habitat.
Vous pourrez disposer
- — d'informations plus complée-
| Mosellec tes auprés du centre de docu-
mentation du CAUE qui est
ouvert au public sur simple demande et consulter son site
internet caue57.com
Pour vous donner les renseignements utiles et vous appor-
ter des conseils, en toute neutralité. qu'il s'agisse d'une
construction neuve ou de la rénovation de votre habitation,
les architectes-conseillers du CAUE sont & votre disposition,
pour une consultation gratuite, sur simple demande de
rendez-vous au 03 87 74 46 06. |l ne s'agira pas de concevoir
votre projet, mais de définir vos besoins et d'envisager les
solutions les plus adaptées, ainsi que d'apporter les réponses
a toutes vos interrogations,
Découvrez le programme d'activités de I'année détaillé sur
son site internet qui annonce des événements, des animations
et des publications ciblés.
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B HABITAT
Réussir sa maison

Construire sa maison est une opération complexe, faisant
appel 3 un large champ de compétences et de savoir-faire.
Dans ce cadre, le CAUE peut vous apporter ses conseils et
son assistance.

Afin de vous orienter sur les questions essentielles a vous
poser si vous étes un particulier, avant de vous lancer dans
un projet de maison individuelle, le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et de I'Environnement (CAUE) a élaboré une
brochure intitulée Réussir sa maison en 5 éiapes. Elle sera
disponible a l'occasion du Salon de I'Habitat de Metz. des
le 18 mars.

Présentée sous la farme de fiches-conseil, I'objectif est de
vous éclairer sur votre role en tant que maitre d'ouvrage.
Depuis le debut de wvotre projet jusqua la phase de
réception du chantier, tous les points essentiels y sont
abordes.

Etape par étape

En phase de réflexions préalables. il vous faut définir vos
besoins, vos contraintes, vos exigences, et vérifier la
faisabilité financiére de votre projet.

Lors de |'étape du choix du terrain, il convient de vous
renseigner sur sa constructibilité, d'analyser ses potentiali-
tés et ses éventuelles contraintes, tout en wvérifiant sa
compatibilité avec votre projet.

En phase de conception, vous serez amené a vous
questionner sur I'accompagnement par un professionnel. |l
faudra affiner la réflexion en ce qui concerne l'insertion de
votre maisen dans son environnement. son implantation
sur le terrain, son aspect architectural, l'organisation des
espaces interieurs et des volumes, ainsi que sur le choix des
techniques constructives.

Enfin, en phase de chantier, vous devrez connaitre les
différents intervenants, leurs réles et leurs relations dans
I'objectif de concrétiser votre projet, de consulter les
entreprises, de passer commande, d'organiser le chantier et
de veiller a2 son bon déroulement jusqu‘a sa réception, si
vous n'étes pas accompagné par un maitre d'ceuvre.

Calquée sur ces étapes-clé d'une opération de construc-
tion, cette brochure, vous permettra de vous questionner a
chaque phase et vous fournira les informations nécessaires.

Salon de I’Habitat

Pour compléter ces informations, les architectes-con-
seillers du CAUE sont a votre disposition, lors de consulta-
tion. sur simple demande de rendez-vous. Ce mois-ci,
n’hésitez donc pas a les retrouver au Salon de I'Habitat et
de la Décoration qui se déroulera du 18 au 21 mars 2016 au
Parc des Expositions de Metz.

lls seront présents sur leur stand (hall A) aux cotés de
I'ADIL 57 (Agence Départementale dinformation sur le
logement) pour répondre 3 toutes vos questions, vous
informer et vous conseiller dans |'élaboration de votre
PrﬂjEt.

* % &
Pour toutes demandes de
conseils ou d’envoi de docu-

mentation, contactez le
( F \' IE CAUE au 03 87 74 46 06 ou
consultez leur site internet

| MOSELLE www.caue57.com.
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BHABITAT

Rénover et adapter
son habitation

Vous envisagez de rénover un batiment existant plutét que
de construire du neuf ? Afin de mener a bien ce projet, il est
conseillé, dans un premier temps, de bien identifier les
caractéristiques de la maison que vous souhaitez acquérir et le
secteur dans lequel elle se situe.

Renseignez-vous en mairie sur les régles d'urbanisme a
prendre en compte. Le vendeur pourra vous informer sur les
servitudes dont le bien peut étre greve.

Analysez les diagnostics techniques qui vous sont fournis
dans le cadre de I'achat du bien, de facon a prévoir les travaux
de remise aux normes a effectuer.

M'hésitez pas 3 consulter les archives de la mairie afin de
retrouver le permis de construire qui pourra servir de plan de
référence.

Avec le soutien de professionnels

Enfin, vous devrez vous interroger sur les caractéristiques de
la maison et sur sa compatibilité avec votre projet, dans le
respect de votre budget. 5i I'état du batiment vous pose
question, n'hésitez pas 3 demander l'avis technique d'un
architecte, d'un maitre d'ceuvre ou d'un bureau d'études.

A ce stade, il vous faudra préciser vos besoins en terme de
surface, vos attentes en terme de fonctionnement et
d'ambiance, votre degré d'exigence concernant la valonsation
patrimoniale et architecturale de votre habitation. le niveau de
performance de ses équipements, son confort intérieur ou
encore le choix des matériaux.

Votre engagement devra prendre en compte |e codt du projet
dans sa globalité : montant de l'achat, frais d'agence et de
notaire, cout des missions de larchitecte et des bureaux
d'études. montant des travaux, du prét, de l'assurance domma-
ge-ouvrage, ele.

Vous devrez aussi faire vos choix au regard des coiits

eénérés tout au long de la vie du batiment (entretien, chauf-
Fage, glectricité. eau, ete.). Voyez si vous pouvez bénéficier
d'aides financiéres ou de dispositifs fiscaux.

Enfin, lors de la phase de réalisation. il vous faudra, si
nécessaire, attendre |‘autorisation administrative avant de
débuter les travaux. Dans ce cas, posez le panneau d'affichage
sur la maison et faites votre déclaration d'ouverture du chantier
en mairie. Souscrivez une assurance dommage-ouvrage.

En savoir plus ?

Mous vous invitons a découvrir du | 7 mai au |3 juillet 2016,
I'exposition intitulée « Habiter, tout un projet: vers une
conception réfléchie et sensible » présentée dans les locaux
du CAUE situés 2, rue Jeanne-d'Arc a Scy-Chazelles.

o

Wous disposerez d'informations complémentaires sur son
site internet a I'adresse suivante :

www.caues7.com.

Vous pourrez bénéficier de
7/ ’ conseils auprés d'architectes-
O conseillers. lors de consulta-
tions gratuites.
Pour toute demande d'infor-
C m U E mation ou de rendez-vous.
n'hésitez pas a les contacter

MOSELLE Tél. 03 87 74 46 06
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BHABITAT

L’habitat intermédiaire,
une alternative a I’habitat
« traditionnel » ?

Bien que le logement collectif et la maison individuelle
soient les deux modes d’habitat les plus traditionnellement
répandus, d'autres alternatives tendent a se développer
depuis quelques années. |l s'agit notamment de |'habitat
semi-collectif, plus largement appelé « |'habitat intermeé-
diaire»,

L’habitat intermédiaire, qu'est-ce que c'est ?

Il s’agit d'un regroupement de logements individuels au
sein d'un méme batiment. Généralement superposés ou
accolés les uns aux autres, les logements disposent d'un
acces individuel direct depuis 'extérieur. Chague logement
bénéficie. dans certains cas, d'espaces extérieurs privatifs:
terrasse. loggia ou jardin par exemple.

La caractéristigue de ce genre de bdtiment est donc,
contrairement aux immeubles collectifs, de ne pas avair de
locaux communs (ni hall d'entrée. ni cage descalier. ni
couloir) a partager collectivement.

En ce sens. ce type d'habitat. dont la réalisation est
assurée par un maitre d'ouvrage unique (généralement un
aménageur ou un promoteur immobilier), offre un intermé-
diaire entre la maison individuelle et I'immeuble collectif.

Quelles sont ses qualités?

Les surfaces individuelles a batir étant regroupées au sein
d'une méme construction, cette option permet de limiter
I'étalement urbain par rapport a8 une maison individuelle et
engendre un colt de construction par logement moins
éleve. De plus, les charges collectives de la copropriété sont
réduites du fait de |'absence de locaux communs.

Me regroupant généralement que quelques appartements
par batiment, l'opération permet a ses occupants de
bénéficier de la qualité de vie d'un logement individuel,
tout en étant le plus souvent situé en milieu urbain.

L'habitat intermédiaire ouvre une troisieme voie, alterna-
tive entre le logement individuel et le collectif ; il permet de
s'éloigner des schémas préétablis en terme de mode de vie,
d’abandonner un certain systématisme de conception et de
production et de considérer la recherche de son logement
comme celle d'un nouveau mode d’habiter.

En savoir plus ?

Pour vous conseiller dans vos
choix de projets, vous pouvez

béneficier des conseils et infor-

( O mations utiles lors de consulta-

tions gratuites avec les archi-

tectes conseillers du CAUE, sur

simple demande de rendez-
C m U E vous : tél. 03 87 74 46 06,

Vous pouvez aussi disposer

MOSEILILLE | dinformations complémentai-

res sur son site internet
www.caue5T.com

o e e

N’hésitez pas & découvrir du 17 mai au 30 juin,
I'exposition intitulée Habiter, tout un projet : vers une
conception réfléchie et sensible, présentée dans ses
locaux situés 2 rue Jeanne-d'Arc a Scy-Chazelles.
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BURBANISME
L’habitat participatif

Qu'est-ce que c'est ?

Il s'agit d’'une opération immobiligre dont la réalisation se
fait a l'initiative d'un regroupement de particuliers qui mutuali-
sent leurs ressources pour concevoir, construire et financer de
facon conjointe leur logement. La loi ALUR, approuvée en
mars 2014, a permis de renforcer son cadre juridique et la
reconnaissance de |'habitat participatif en tant que « démarche
citoyenne ».

Suivant les groupes, qui sont généralement constitués d une
diversité d occupants (familles, personnes dgées, jeunes cou-
ples. etc.), les projets peuvent se fonder sur des valeurs
humaines telles que la solidanté, la mixité sociale et intergéné-
rationnelle, la non-spéculation. Ce peut étre aussi la recherche
d'un habitat sain et écologique a concevoir, a batir et a vivre.

Les volontaires constituent un groupe qui se fédére autour
d'un projet de vie pour élaborer le programme et définir
'organisation des logements privatifs. des espaces communs.
mais aussi le financement, les aspects juridiques et techniques
de |a réalisation.

Au sein de l'opération qui peut prendre différentes farmes
architecturales, des espaces complémentaires aux logements
privatifs sont le plus souvent mutualisés. Une salle commune,
une laverie, un atelier sont parfois envisagés mais aussi des
espaces extérieurs tels que le jardin ou le potager, utiles a tous
les habitants.

Quelles sont ses qualités ?

Bien que ce type de projet nécessite un long temps de
maturation et de nombreuses concertations entre les différents
intervenants, ['habitat participatif permet a chaque habitant de
sapproprier individuelfement les décisions et responsabilités
dans l'acte de construire et d'entretenir son habitat.

Il permet de générer, au sein du regroupement de personnes
qui ménent a bien ce type de projet, des liens sociaux, de
I'entraide, de la mixité et d'inventer une vie collective plus
riche, tout en respectant les aspirations individuelles de
chacun en termes de logement et de vie sociale.

Si les codts de réalisation sont inférieurs 3 ceux de I'habitat
individuel en raison de commandes groupées de la conception
et de la construction, ils sont plutét équivalents i la promotion
immobiliere avec une répartition différente. Le recours d'un
assistant a la maitrise d'ouvrage est souvent nécessaire.

Pour son projet, le groupe s'adresse a un seul architecte qui
assure la maitrise d'ceuvre de l'opération dont la construction
peut étre. selon les cas, confiée & des professionnels ou
réalisée en autopromotion par les habitants eux-mémes dans
le cadre d'une démarche participative.

Pour permettre le développement de |'habitat participatif en
ville, partout en France, de plus en plus de communes
proposent aux groupes constitués |'achat de terrains 3 batir
dans le cadre d'appels & projets.

Un conseil d’architecte
: Toute personne intéressée peut
bénéficier de conseils et d'infor-
mations utiles lors de consulta-
tions gratuites avec les architectes
conseillers du Conseil d’architec-
C ﬁ U E ture, d'urbanisme et d'environne-
ment. sur simple demande de ren-
MOSELLE | dezvous.
Contaect : 03 87 74 46 06,
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B URBANISME

Déclaration
préalable ou permis
de construire ?

Avant de commencer vos tavaur. de construction ou de
FENGVALon, FENSEIEnez-vous sur les eventuelles autorisations
d'urbanisme exigees. Ces [ormabibes admimstatves aumcat
ensuite pour abjectil de werifier que votie projet especte bien les
reghes o wibanisme en vigues sir vokre sectelr.

La déclaration préalable de travaux

Eile est obligatare notamment dans les cas suivanits :

* Laereation d une surfece de plancher au d e emanse @i sal
compis ente 5 m? et 70 m2, Ce seuil est porté b 40 m2 536 sapt
d'une consirection existante, situfe dins une zone uibaine
couverte par un plan local d'udansme (PIUY ou pas o plan
d'vecu patese deg 2als (FO5)

* La constrection d'un miae d une hauteor supériedre ou dgale
a2m

* La constiuctian d'ume piscine dont ke basdin a une superficie
maximale de 100 m2, nan couverte ou dont B2 couverbure (e o
mokile] & ume haoteur infénewe & 180 m:

* Lo travaux modifiant Paspect extérieur d'une construction
fremplacerent d wné fenétre o d'une podle par i quise modéle,
percentent d e awverture, ehe. J,

v Les fravaux de ravalement dans un secteur protége {par
exemple, en abord d'un Morument Historiguel,

¢ Le changement de destination d'un local (transformation
d'im docal commersial en focml dhabitation ) sans modification
des structures portewses ou de Jz facade du batiment.

Le permis de construire

Dans le cas d'one nowvelle constnection, ke permis de cons-
truire est abligataire, 3 Uesception des constructions

¢ soumises 3 declartion préalable.

* dispensees de toute formalite fpiscines de meins de 19 m’ oy
abris de jerdin dr mains de 5 m7),

il $agit d'un bitiment existant. il et necessaEe = vous ;

* mouter une suface de plancher ou d'empnse au sol
supenewe i J0 m?, voire a 40 m2 dans ke cas o0 vous Etes e zone
urbaire d'un PLL ou d'un POS

* apoaker entre 20 et 40 m? de surface de plancher ou d emprse
au 5ol e2 que cela a pour effet de porter la surface totale de la
constiuchon & plus de 170 m? ;

* maiddifeez |2 structure pocteuse cu [a Tagade et gue e biliment
chinge de destimatsan |

® pitbervenez sur un immeobde insenit ao e des monuments
Fustemries o Se afuant dans un secteir sauvagandd

Oi déposer volre dossier ?

Dans tows les cas, les documents concernes seront a déposer a
la maine de Ea commune sl laguelle se situe votre projet En cas
de dowte, wous pouvez contacter le service instructedr en chargs
de wotre secteur

En savoir plus ?

Pour toute information complémentaine,
G} caonsultez les architectes-comseillers du

Conseil d Architecture, d'Urbanisme ef de
I"Enwvirenmement de la Moselle. Powr prendre

LRIUE rendez-vous, appel
- . appelez be 03 &7 T4 46104,
| MOSELLE | Site internef ; wanw, eaues feom
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BURBANISME

Des regles
a respecter

Des lors gue wvous enwissgez de realiser des travaux de
rénowabion ow de construction gui nécessitent Pobtention d une
declamtion préalable ou d'un permiz de construire, votre praget
devra respecler les regles d wrhanisme qui sonl en Vigueur.

Dans |z cas o0 d n'existe aucun reglement dutbanisme

Immaobilier neof. Mo e moare

specifique 3 watre secteur, votre projet devia &tre conforme au
RML (Reglement Mateonal d Urbaneme). Ses regles pénerales
figwent v articles BRI 1 1-1 & BRI11-2T di code de lurbanisme:
Eltes ont pour obgectifd encadrer la localisation et 13 desserte de
futwre construction. mais awssi son implantation, = volume-
trie. Binsi quee son aspect exténieur.

En foncton de lemplecement retenu. différents types de
replements d'urbanisme, phus contraipnanis. peuwvent 2uwssi
avair @& mis en place |locakement. a Techelfe de ks commune
notamment. Dans ce cas, il 55t le plus generalement d'un

« PLU {Plan Local d Urbanisme)

-PLUI [Plan Lecal d Lbanisme Intercommunal |

- d'une Carte communake,

« voire, pour fes plusanciens documents. des geelgues POS
[ Plan d Oceupation des Sals) qur sont encare achiellement gn
vigueur, La bon ALUR les endm caducs diés e 27 mas 2007

i peul auss sagr de RMC [Reglement Munseipal de Cons-
fruction], pour kes communes d Alsce-Moselle qu sen sont

Enfin, le Reglement Mational d Urbamsme. ams que les
différents rbglements locaux. peuvent &tre complétés par
d'autres documents d'urbanisme. tels que |es eplements de
ZAC ou de lotizserment dis lors que wolre projel se situe ad s&n
de ce type d'opration.

Se renseigner a la mairie

La premiére démarche consiste donc 2 se renseignes aupres de
la maime du lieu de construction. alin d'abtenir Fensemble des
informations nécessaires. Lanabyse des reglements locaux vous
permettra de vénfier la faisabilité de wotre piojet et de Dodienter
&n fonction des contraintes indiguéss,

En savoir plus

T — Paur wous conseiller, vous powrver benéficier

| @ de consultations gratuites avec les anchitectes
=% | consgillers du CRALE., sur repdez-wous au
PN | VT T 6 D6,

TS
] - warwLcauesT.oom.
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B URBANISME
En bord de rue

Les régles d'implantation des constructions
par rapport aux voies publiques

Limplantation d'une nouvelle construction sur un terrain
est un acte determinant, qui a des impacts a la fois sur e
batiment concerné, mais aussi plus genéralerment zur le fieu
dans lequel il s'ingére.

Afin de slintégrer harmenieusement par ra ala rue, il
est, le plus souvent, souhaitable que [a nouvelle construction
e réfire 2 I'implantation des maisons voisines et e situe dans
le pﬂ:lon;g:mem de leur alignement. Que dit la réglementa-
tion !

Le reglement national d'urbanisme (RNU)

En I'absence de toute autre regle locale. le RNU p&witqu: 5
lorsque le projet est edifié en bordure d'une voie publique, la
distance « d = comptee herizontalement de tout point du
futur batiment au point le plus proche de |'alignement oppose
doit étre au moins égale a la difference d'altitude « h » entre
ces deux points [article. Ri1[-16 du Code de ['Urbanisme).

L:hmmntupﬁs: correspond a la limite entre le domaine
public routier et les proprigtes faisant face au projet’ Cette
regle d'implantation peut &tre synthétisee par la formule
suivante : dzh.

Higrement opposé|  d dol e supériewrouégal i h (> 1)

L4 A
d
h

Ld

La hauteur doit &tre mesurée 2 partir du sol, tel qu'il existe
avant tous travaux.

Dans le cas ol votre projet presente un toit plat (du type
toiture-terrasse, par exemple), be point le plus haut est mesure
depuis son acrotere.

Les régles locales

Dans le cas ou un réglement local existe (par exemple - un
PLU, un POS, un réglement de ZAC ou de lotissement ou
encore un reglement municipal de construction) ou qu'un
plan d'alignement a eté instauré sur le territoire de. votre
commune, ces derniers peuvent fixer dautres regles d'implan-
tation auxquelles votre projet devra se conformer.

Il convient done de vous ren n mairic pour disposer
des informations nécessaires sur les regles applicables a votre
secteur.

En savoir plus
Pour vous conseiller, vous pouvez benefi-
cier de consultations gratuites avec les
@ architectes conseillers du CAUE, surrendez-
C'c‘l'k_.-l{-:_ miiﬂﬂsm?ﬁ‘ﬁﬂﬁ.

FORSELLE www.caue5T.com
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BHABITAT
Isoler ses combles

Pourquoi est-ce si important ?

Lorsqu'une parol extérieure est mal isolée (toiture. fapade,
porte ou fenétre), elle est froide au toucher et participe au
rafraichissement de 'air intérieur de la maison. Efle peut aussi étre
source de courant d'air. Ces désagréments pécessitent de sur-
chauffer son habitation et provoquent des factures de chaulfage
#levées. Or, on estime. dans le cas d'une maisen indnaduelle
construite avant 1975 et non isobée, que les plus grosses
déperditions thermiques (environ 25 3 30 % de pertes de chaleur)
sont dues & sa tofture.

Afin de [imiter les sources d'air froid et de conserver un
maximum de chaleur dans votre habitation, isoler les combles est
donc un choix 3 priofizer,

Quels types de techniques et d'isolants choisir?

Les choix dépendent essentiellement de Futilisation de vos
combles, de leur configuration et de beur accessibilité, ainsi que
de votre toiture.

Dans le cas de combles perdus, c'est-3-dire d'un espace
inhabitable du fait d'une hauteur sous plafond insuffizante ou
d'une charpente trop encombrante, |a pose d'un isolant sur le
plancher peut s'avérer efficace, rapide, peu coliteuse et etre ainsi
rapidement rentabilizée.

5i vos combles sont facilement accessibles; un isolant du type
laine souple. en roubeawse, peut etre déroulé sur le sol. En
revanche, 5i vos combles perdus sont difficilement accessibles, il
conviendra plutot d'opter pour e soufflage d'un isolant en vrac
dont les flocons pourront sintercaler dans les moindres intersti-
ces (ex - ouate de cellulose. laine minérale soufiiée).

Dans le cas de combles aménagés. on peut, depuis |'intérieur.
iseler sous rmpant. Lisolant présenté sous forme de rouleauw ou
de panneaux est alors appliqué sur la charpente. Cette solution
nécessite de créer un parement de finition intérieur, généralement
a aide de plaques de BA 13 ou de lambais et réduit la hauteur
restante sous plafond.

Enfin, dés lors que les travaux d'isolation sont couplés avec le
remplacement de la toiture, on peut opter pour la pose d'un
isolant depuis l'exténieur, entre ka volige et la couverture., Lisola-
ﬁﬁﬂtﬂlmﬂlh&luﬂgmdtpﬁﬁﬂﬂw porteurs (procedé
Sarking. panneaux sandwichs ou caissons chevronnés) et sera
recouverte par la nouvelle couverture. Cette solution, qui ne
nécessite aucune intervention par lintérieur, est aussi plus
efficace car elie permet de réduire les ponts thermiques. En
revanche, son colt est plus élevé.

Lobjectif étant d'assurer I'étanchéite i Feauw et d Fair, la mise en
place d'un isolant est le plus souvent 3 compléter par la pose
d'une membrane pare vapeur ou d'un écran de sous-toiture.

Le crédit d'impat

Pour en bénéficier, les travaux doivent étre réalisés par une
uﬁwﬁnﬂualiﬁhﬂﬂiﬂhrﬁm“nﬁj i u::ﬁ:tr:;z: o

* = Tm= Kelvin watt (m® | r ErS
combles perdus, = ! e

* = 6 m* KW pour les rampants de toiture et plafonds de
combles.

e 4.5' me. KIW pour les toitures-temrasses.

En savoir plus

) | W'hésitez pas 3 contacter les architectes con-

: | seillers du CAUE. lors de consultations gratuites,

== sur.simple demande de rendez-vous au
| 03 87 74 46 06, www.caue5T.com
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BHABITAT
L’architecte

Dans quels cas le recours a un architecte est-il
obligatoire pour construire une maison
individuelle ?

Personne morale

Toute personne morale (par exemple : une SCI, une société
commerciale, une collectivité territoriale ou toutes autres), doit
obligatoirement faire appel & un architecte pour établir son projet
de construction neuve ou tout projet de transformation ou
d'agrandissement d'un batiment existant. Ceci est valable qu'il
s'agisse d'une maison individuelle ou plus généralement de tout
type de batiment (local professionnel, commercial ou d'activité,
batiment public ou autre). dés lors que cette réalisation nécessite
une demande de permis de construire.

Personne physique

En revanche, une personne physique qui souhaite, pour son
propre usage :

* construire une habitation neuve : le recours a un archi-
tecte n'est obligatoire que si la surface de plancher du projet
excéde |50 m2,

» agrandir une habitation existante : |'obligation ne vaut
que si l'extension a pour effet de porter l'ensemble de la
construction (surface existante et agrandissement) 3 plus de 150
m?* de surface de plancher ou d'emprise au saol.

Dans ces deux cas, le seuil de 150 m? s'impose a tout permis de
construire déposé depuis le |* mars 2017,

5i vous faites le choix de faire appel 3 un architecte alors que
vous étes en dessous du seuil obligatoire, |'autorité compétente
peut réduire son délai d'instruction. Pour le savoir, renseignez-
vous a la mairie du lieu de votre projet,

Le choix de I'architecte

Dans tous les cas, faites appel @ un professionnel inscrit au
tableau de I'Ordre des architectes. A défaut, votre demande de
permis de construire ne pourra pas étre instruite.

Le fait de faire appel 3 ce professionnel vous permettra
d'obtenir un projet qui sera adapté a vos souhaits,  vos besoins
et a votre budget. tout en prenant en compte les contraintes
techniques et reglementaires.

Vous bénéficierez aussi de toutes les garanties en ce qui
concerne ses compétences, ses obligations et ses assurances
professionnelles.

Afin de disposer de toutes les informations et des engagements
necessaires, il vous proposera de passer un contrat écrit qui
précisera |'objet de sa mission, son mode de rémunération, ainsi
que le montant de ses honoraires.

En savoir plus ?

Pour vous conseiller en toute neutralité et aborder plus
généralement les différents aspects de votre projet de construc-
tion ou de rénovation, les architectes conseillers du C.A.U.E,
sont a votre disposition, lors de consultations gratuites. Prenez
rendez-vous en appelant e 03 87 74 46 06,

Des informations complémentaires

sont également disponibles sur son site
( /) internet a |'adresse suivante
www.caues7.com.

Vous pourrez aussi consulter leur

C m U E centre de documentation et obtenir sur

- - simple demande des plaquettes d'infor-
MOSELLE |
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BHABITAT
Décryptage

« A quoi correspondent les chiffres

et les lettres d'un numéro de permis
de construire ? » M. B., Holving

Le numéro est attribué par la mairie du lieu du projet et comprend 15
caractéres. || se décompose selon la codification suivante :

> Les lettres PC (pour permis de construire) ou PA (pour permis
d'aménager) sont fonction du type de dossier déposé.

> 3 chiffres indiguent le numéro du département (057 pour la
Muoselle].

» 3 chiffres correspondent au code attribué 3 la commune.

» 2 chiffres correspondent a I'année de dépét de la demande (par ex :
17 pour I'année 2017).

> 5 chiffres donnent le numéro de référence du dossier. attribué
chronologiquement par ordre de dépdt en mairie.

Cette codification est la méme dans toute la France. quel que soit le
lieu du prajet.

D = Cette reponse est faite avee le CAUE
1 | (Conseil architecture urbanisme et environnement)
Lrmesciis | de Moselle
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BHABITAT
Eclairer les combles

« Je veux aménager mes combles

et les éclairer par des ouvertures. Que me

conseillez-vous ? Faut-il des autorisations ? »
T. R, Metz

Vous devez rechercher le type de solution le plus pertinent
pour pouvoir bénéficier d'un bon éclairage naturel, sans déna-
turer |'aspect extérieur de votre habitation. La création de
fenétres de toit ou d'ouvertures en facade sera fonction de sa
volumétrie générale, de son emplacement, de sa configuration,
de son arientation, de la composition de ses fagades, mais aussi
des contraintes liées aux locaux a aménager.

Le plus souvent, il n'est pas souhaitable d'opter pour I'ajout
d’'une |ucarne (chien-assis) sur un bitiment qui n'en a jamais
possédé car elle nécessite d importants travaux de charpente et
de couverture et elle modifie la volumétrie générale.

Les fenétres de toit

Elles sont encastrées dans le pan de toiture (du type Velux ou
équivalent). Vous bénéficierez de 40 % de luminosité de plus
qu'avec des fenétres verticales, de dimensions similaires. En
fonction de leur exposition, le choix d'un modéle présentant
des performances thermiques élevées pourra s'avérer néces-
saire, pour filtrer les rayons du soleil et limiter les apports de
chaleur, source d'inconfort en été.

Afin de permettre leur bonne intégration, il est préférable de
les implanter dans 'axe des ouvertures (portes ou fenétres)
existantes en facade. Dans le cas ou vous souhaiteriez en
installer plusieurs sur un méme pan de toiture, il faudra veiller 3
aligner tous les bas de leurs chdssis sur un méme rang de tuiles
(méme si le plancher de vos combles présente des différences de
niveaux) et a limiter leur nombre au strict nécessaire afin d’en
réduire l'impact visuel.

Autorisations requises

Qu'il s'agisse de fenétres a créer en toiture ou en facade, ces
travaux imposent des modifications de charpente ou de macon-
nerie pour lesquels il est préférable de vous adresser & des
professionnels. Vérifiez qu'ils sont couverts par une assurance
décennale qui, en cas de problémes, vous fera bénéficier de
toutes les garanties.

Enfin, avant de pouvoir percer de nouvelles ouvertures en
fagade ou en toiture, méme dans le cas ol celles-ci ne seront
pas visibles depuis le domaine public, vous devrez disposer des
autorisations neécessaires.

Dans tous les cas, il s'agira de déposer en maine, une
demande de déclaration préalable. De plus, si les combles dont
vous étes propriétaire se situent dans un immeuble collectif, il
faudra ['autorisation de la copropriété pour pouvoir modifier la
toiture ou la fagade, car ces éléments appartiennent aux parties
communes de l'immeuble.

S'informer avec le CAUE

Contactez les architectes-conseillers du

Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de

I'Environnement de la Moselle. les con-

(o sultations sont gratuites. Pour prendre
rendez-vous. appelez le 03 87 74 46 06.

C Fjl U E Des plaguettes d'informations sont dis-

ponibles sur son site internet

IMOSELLE | www.caue57.com ainsi que dans son cen-

| tre de documentation,
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BURBANISME conseil d’architecte
@ ] s
La destination des locaux |t~
vous ?
« Dans quels cas doit-on considérer que des locaux changent de destination ? Quelles sont les démarches a effectuer . (@, | Pour vous
lorsqu’on entreprend des travaux en modifiant un batiment ? » . A., Moselle | ol | MMHM?._& en

tion d'un local ou d'un

batiment est le fait de pas-
ser, méme partiellement, de
I"'une a lautre des catégaries de
destinations qui sont énumé-
rées limitativernent par le code
de I'urbanisme,

Les différentes

catégories existantes

Elles deépendent du type de
document d'urbanisme en
vigueur sur la commune,

1. 5i votre projet se situe
dans une commune couverte
par un plan local d'urba-
nisme « Alurisé », cing types
de catégories de destinations
sont retenus pour des locaux ;
exploitation agricole et fores-
tiere, habitation, commerce et
activités de service, équipe-
ments dintérét collectif et ser-
vices publics, autres activités
des secteurs secandaire ou ter-
tiaire.

Ces différentes catépories

Fn changement de destina-

sont fixées par | ‘article R.151-27
du code de I'Urbanizme. Elles se
déclinent en 20 sous-destina-
tions, énoncées & ["article
R.151-28 et précisées dans
larrété du 10 novembre 2016,

2. Pour toutes les autres
communes, il existe neuf types
de catégories : habitation,
hébergement hotelier, bureaux,
commerce, artisanat. industrie,
exploitation agricole ou fores-
tiere. entrepot, service public
ou d'intérét collectil.

Ces catégories ont été fixées
par Particle R.i23-9 {dans sa
rédaction en vigueur auw
31 décembre 2015) du code de
I'urbanisme qui reste alors
applicable,

Démarches a suivre
pour changer
de catégorie

51 vous emvisager de changer
la destination de focaux exis-
tants (par exemple transformer

un commerce en logement ou
créer un local professionnel
dans votre habitation). il con-
viendra, d'abard :

+ de vérifier que votre projet
n'est pas contraire au réglement
d'urbanisme de la commune,

* 5§l s'agit d'une copropriété,
de vous assurer que le regle-
ment de copropriété ne linter-
dit pas et d'obtenir 'accord des
copropriétaires réunis en
assemblée pénérale.

De plus, en fonction de votre
projet et des travaux envisagés,
il faudra déposer en mairie, la
demande d'autorisation d'urba-
nisme nécessaire :

* un permis de construire si
les travaux ont pour effet de
modifier les structures porteu-
ses ou les facades du batiment
existant. ou encore si vous
envisapez de construire une
extenzion dont 'emprise au sol
ou la surface de plancher est
supérieure 4 20 m* (voire &
40 m? dans certains eas).

Il conviendra ici de vérifier si
vous devez faire appel 3 um
architecte,

* Une déclaration préalable,
dans tous les autres cas ol vous
envisagez un changement de

Une maison ancienne, ccau

catégories de destination.
méme sans avoir a rezliser de
travaux. En revanche. un chan-
pement de sous-catégorie ne
nécessite paz de demande
d'urbanisme.

neutralité et aborder
plus généralement
avec vous les
différents aspects de
volre projet, les
architectes-conseillers
du CAUE sont a volre
disposition, lors de
consultations
gratuites. Il faut
préalablement
prendre rendez-vous
au 03 87 74 46 06,
Des informations
complémentaires sont
aussi disponibles sur
son site internet
wrnw. caues 7. com.
Son centre de
documentation vous
fournira, sur simple
demande, des
plaguettes
d'information.
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BURBANISME

Isolation extérieure

« Je souhaite isoler ma maison

par l'extérieur mais 'une de mes fagades
est directement implantée le long de la
rue. Est-il envisageable que mon isolation
empiéte sur le domaine public ? »

F L. Moselle

ans le cas d'une facade bordant directement un espace public,
la pose d'une isolation thermique extérieure est envisageable 3
condition toutefois de bénéficier des autarisations nécessaires.

Vous aurez, d'une part, une autorisation d'urbanisme & obtenir
auprés de votre mairie. |l pourra s'agir. selon les cas, d'une
déclaration préalable ou d'un permis de construire.

Si votre projet se situe dans un secteur soumis 3 un Plan Local
d'Urbanisme (PLU), l'article 7 de la loi relative & la transition
énergétique pour la croissance verte (loi n®2015-992), ainsi gue
son décret d'application (décret n°2016-802 du [5 juin 2018),
permettront i I'autorité compétente de vous délivrer cette autorisa-
tion. Ces textes leveront les éventuels freins qui seraient liés aux
regles locales concernant les distances d'implantation et la hauteur
{avec un dépassement maximum de 30 em), I'emprise au sol ou
encore |'aspect extérieur de votre maison.

Dautre part. vous devrez obtenir auprés de la collectivité
compétente une autorisation d'occupation du domaine public.
Pour ce faire, la pose de votre isolation ne devra compromettre ni la
sécurité, mi la circulation des véhicules ou des piétons sur le
domaine public.

De la méme facon, dans le cas d'une facade implantée en limite
de propriété avec le voisin, on ne peut envisager la pose d'une
isolation extérieure empiétant sur la parcelle privée voisine qu'a
condition d'avoir obtenu préalablement 'accord du propriétaire
concerné. Dans ce cas, cet accord peut faire |'objet : soit d'un
contrat de vente, soit de I'établissement d'une servitude privée
portant sur la laniére de terrain qui s'en trouve affectée.

Informez-vous

Pour vous conseiller en toute neutralité et aborder

@ plus généralement avec vous les différents aspects de

" =| wotre projet de rénovation ou de construction, les

mosee | architectes-conseillers du CAUE sont 3 votre disposi-

tion. lors de consultations gratuites, sur demande de

rendez-vous au 03 87 74 46 06. Son centre de documentation
fournit sur simple demande, des plaguettes d'informations.

* wu cauesfcom.
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BCONSTRUCTION

Mur porteur ou non

« Certains prétendent que I'on peut
supprimer des cloisons dans un logement,
sans risque pour I'édifice. Est-ce vrai ? »

M. K., Arcachon

Tnut dépend si le mur concerné a un réle porteur ou non. Deés lors
qu'il 5'agit d'une cloison non porteuse, cet élément ne participe
pas a la stabilité de 'édifice et n'a pour role que de séparer deux pieces.
Dans ce cas uniguement, le mur peut étre modifié. voire supprimé
sans que cela n'ait de conséquence sur la stabilité de 'ensemble.

En revanche, dés lors quil s'agit d'un mur porteur ou semi-porteur.
sa modification ou sa suppression ne doit pas s'envisager sans réaliser
les modifications qui s'imposent du point de vue de la structure du
batiment.

Avant tout, il faut donc bien faire |e distinguo entre ces différents
types d'éléments et s'entourer de professionnels compétents.

* Cette réponse a éte préparée en collaboration avec le Conseil
d'Architecture, d'Urbanisme et de ['Environnement de la Moselle.
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BMITOYENNETE

Les ouvertures

« L'une des facades de la maison qui borde
directement ma propriété était munie

de pavés de verre. Or, mon voisin les a
remplacés dernierement par une fenétre
haute, qui s’ouvre sur mon terrain. Est-ce

légal ? » L. A., Moselle

L

tant donné que les pavés de verre sont des éléments scellés,

c'est-a-dire qu'ils font partie intégrante du mur dans lequel ils
sont insérés, qu'ils sont fixes et qu'ils ne permettent que le passage
de la lumiére, ils ne constituent ni une vue, ni un jour de
souffrance. lls peuvent par conséquent étre situés, sous réserve
que votre voisin ait obtenu l'autorisation d'urbanisme nécessaire,
dans un mur donnant directement sur une propriété voisine,
comme c'est le cas ici.

En revanche. les autres types douvertures sont strictement
réglementés par le code Civil. Il distingue les jours de souffrance et
les vues {articles 675 a 680 du code Civil).

Les jours de souffrance

lIs ne sont destinés qu'a laisser passer la lumiére et ne doivent
permettre ni ['aération ni la vue sur le voisin, Comme les pavés de
verre fixes, ils peuvent &tre implantés sur une facade située
directement le long d'une propriété voisine, a condition de respec-
ter I'ensemble des contraintes concernant leur emplacement et leur
éguipement.

Ces ouvertures doivent étre placées a plus de 2,60 m de hauteur
par rapport au plancher d'une piece située au rez-de-chaussée ou a
plus de 1.90 m de hauteur par rapport au plancher d'une pigce
située en étage. De plus, elles doivent étre munies d'un chassis fixe
(c'est-a-dire non ouvrant) et équipées d'un grillage dont les mailles
ont un espacement de 10 cm maximum.

Par ailleurs, le propriétaire dont la facade est éclairée par des
pavés de verre ou par des jours de souffrance, en l'occurrence, votre
voisin, ne bénéficie d’aucun droit a les conserver, puisque ce type
d'ouvertures ne peut pas faire naitre de quelconque servitude ni
entrainer d acquisition par prescription. Vous aviez donc la possibi-
lité de les obstruer par des plantations ou, le cas échéant, de
construire contre.

Les vues

En revanche, si votre voisin a remplacé ses paveés de verre par un
chéssis dont I'emplacement et les caractéristiques ne correspon-
dent pas a un jour de souffrance, cette fenétre, qui s'ouvre sur votre
terrain et permet ['aération et le regard. doit étre considérée comme
une vue. Or, la création d'une vue directe sur un fond voisin depuis
une facade située en limite de propriété est interdite par le code
Civil. Vous pouvez donc demander a votre voisin la suppression de
cette vue irréguliere.

Reste éventuellement pour lui la possibilité soit de remettre des
pavés de verre, soit de créer un jour de souffrance qui corresponde
a I'ensemble des caractéristigues imposées.

O s'informer ?
Pour vous conseiller en toute neutralité, les
architectes conseillers du CAUE sont & votre
(/‘ ) disposition, lors de consultation gratuite, sur
demande de rendez-vous au 03 87 74 46 06.
C F’Df U E Vous pouvez aussi consulter leur centre de
documentation et obtenir sur simple

MOSELLE | demande, nos plaquettes d'informations.
Site internet : www.caue57.com.
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URBANISME > Réglementation

Construire une piscine

u |& souhaite construdre une
piscing dans mon jardin.
Quelles sont mes obligations 7«
P. H.. Metz

aLverte ou noi, enternde au
c fors 5o, avec oo sans fooda
tions, wwe piscine est une
constmeciyem. el pr_u:lrr||:|-|1'i e
demande d'sutorsation de cons-
traire pent ére ohligalaire avani
d'ergager les travanx nécessaires.
La dénjarche va ihépemire de ks
durde de install ation, de lasurdace
du hawsin, de la coveriane on non
dle la piscine.

Régles d"urbanisme applicables
L= piscines sonl soumises auy
mémes réples gue les construg-
tiemns, saul 5 dess dhisposlions con
traires figurent dans be document
tluwrbanisme Sont Ezalement ex
clucs les piscines hors sof posdées
misins de trois mois dans Fannée

L hwssin et ses marpelles, In pla-
gz o In bermasse formant Vespaos
devie, 5'ils constituent un toul soli-
claire, sont soamis anx rigles dur-
banisme. Des distances dimplan-
Tt pruvent alre imprwjm pear
rapport aux limites séparatives, 4 la
Wie |:|u|:-§|i|.||u:. entme deuy cons
trackions. ..

e phas, soes niserve de di:—;rn:_re-ﬂ-
tions contraines figurant g docu-
menl durhanisme, une piscine dé
couverte peut #tre conaidénse, eu
égird i sa desination, comme un
catcnsion d'une habilation cxistan-
fechiss boms quelle sesile proximi
1 immsdiate de cette dernidee ot
formeavec elle un mdme e ey
architeetural

dutorisations d'urbanisme

Pour déterminer & gquel type
dautnrsstion sonl soumees 1es
piscines, deux crittres cumubatifs
som utilisés ;[ superfivie du bas-
sin et, le cas echéant, la hautewr de
& converiume

Pour les placines o couvertes
on donl la comverure exedde
pas 150 m de haut

- Pas de formalilé 5 lasoperficie
du bassin est nférieure ou dgale 3
10,

- Unie déclaration préalable si clic
el supdrieure i 10 m' ef inféneure
o dgale & 10w,

-1n Pt'!l'l'lri:'\.- de consinine pour
unesuperfick de bagsin supdieure
i 100 m?

Doarr les plscines dont ka couver-
tore dépasse |50 m de haoi :

- &1 la superficie du bassin est
mfrenre ou E-H,.tlu a3 10 e, 1l fant
unc déclaration preéalable =i l'on-
semble de o portie cowverle et
inférieur & 20 m? Au-deld, un per
mis de consinare esl exips

- Poir les beazaing dont la superds
o esl superieune 10 mé, un per-
mis de construine o5t néccssaing
el gpae smil le surfoce de b par
T couyerte,

- Paowr les bisgins doad b supeerfs
cie cat supdricane A 100 me, B faut
un permis de constraine. 5§ lsurfa-
co de plancher eréée cot supdricuns
150 m2, e reconrs & Fanchitechs
eat ohiligatodre 11 en eat de meme =
I snrfice de lo piscine, consicdénds
COnune une exicnosion, cumubée &
celle de |w maison dépsse 150 m?
de surface de plancher ow que la
i @i elle mdne ﬂérlmﬂu |.|Ej:3
ce scuil.

Sécurité des plscines

Les plscines privées, dont le bassin est enterrd ou semienterrd. dofvent

étre pourves dun disposififde séoamilé qui pent Gtre de type :
Barritre de protection daccés au bassin

- Alarme de p':srmf_' :

- Comveriure de sécuriic -

A comvrant le hissin fstrectures St oo sdmedes),

[l nexiste pas de dispositf spéeifigue de séeurité réglementant les
[HSCines Feiars S, H,l:m;ﬂ:l.l:h-:i mu démontebles. En revanche, elles sont
soumiscs B Fobligation générale de séourité définie par e code de la
CRHSCITIT T

Bon & savalr

Pouwr vous consedler en touwte neutralitd et aborder plus
e e REnémlement aves vous bes dilférents aspects de voloe projel,
sromess  lesarchitectos conscillers du CAUE sont & votre disposition,
b e comsadinlioms greiuiles (mendervous me 05 87 7446 D6).

Dieg informations complémentaires sont disponibles surson site intemet
WWARCANES T S, Vous pouves ausl chlenic ﬁlrr.ﬁ|r||1|t-: dl:';lrlﬂ.'ll'.ll:l ies
plaguettes d'informetions.

@
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ENVIRONNEMENT » Economie d’énergie

Le puits canadien

« Qu'est-ce qu'un puits canadien 7
Comment est-il construit et quel est
son mode de fonctionnement 7
Quels sont ses avantages 7 »

R. B., Ars-sur-Moselle

fait partie des techniques dites « passi-
ves ». Celles-ci permettent de réduire
les consommations énergéliques pour les
usagers el d'améliorer le confort de 'habitat.

C'est un équipement géothermigque gui uti-
lise les calories gratuites stockées dans le sol,
a proximité du biiti, pour réchauffer ou re-
froidir 1'air neuf entrant. 1l en découle une
diminution des besoins de chauffage et de
refroidissement.

En été, 'air extérieur est rafraichi en pas-
sant par le puits qui devient un systéme de
rafraichissement naturel. En hiver, 'air exté-
rieur est réchaullé en passant par le pré-
chauffage naturel.

I ¢ puits climatique ou puits canadien

Le réseau aéraulique

Il se compose d'éléments extérieurs enter-
rés oit I'air circule grice & un systéme de
ventilation.

Il est constitué :

+ de gaines pentées pour évacuer les con-
densats positionndés entre 1.5 et 3 m de
profondeur, 14 ol la température de la terre
varie trés peu tout au long de l'année ;

« d'une entrée dair équipée d'un filtre, Elle
gst placée & un métre du sol pour éviter les
aspirations de pollution et la pénétration des
animaux.

Avantages et inconvénients

Le puits canadien présente de nombreux
avantages : il est une solution pour le con-
fort d'été. Il est possible de le combiner & un
systéme de ventilation double flux. Deman-
dant peu dentretien, il présente en outre une
économie dénergie. Il v a lieu toutefois

Schéma de principe Evacuation de l'air
vers l'extérieur
Le centre de distribution de I'air
Semite
et d'un mécanisme
tes flux d'gir selon les saisons

Entrée d'air

du paé:rrs Aird

canadien ]

: Arrivée évacuer @
ﬂ; l'air
ans
la maison @

Sof
+

Le conduit d’air
(c'est doms ce fube -
que s¢ produll Mchange thermigee
—enre Uairel be soll

d'émetire quelques réserves. Les performan-
ces sont variables suivant la nature du sol.
C'est une solution intéressante dans les ré-
gions continentales, i ou l'écart de tempéra-
ture entre I'été et hiver est supéricur &
20°C,

Par ailleurs, le systéme nécessite une em-
prise foncitre suffisante et peut présenter un
risgue dinsalubrité de I'air par défaut d'en-
tretien : une installation mal concue, mal
mise en ccuvre ou mal entretenue peut dé-
grader la qualité de l'air ¢1 présenter un
risque sanitaire.

1l faut savoir qu'il existe une nouvelle géné-
ration de puits canadiens gui utilisent des
fubes dean glycolée, Il s'agit d'un systéme

L5 02 mitres

Y
Le s:e]phnn 9
(pour évacder

Feow de copdensation
du conduil i)

relativement rentable : la pose est facilitée,
le terrassement est réduit, et les risques de
pollution éliminés. Le puits canadien est une
solution intéressante, particulitrement en
é1é pour éviter un systéme de climatisation,
Prévu dés la conception de votre logement,
il sera plus facile & installer et permettra de
réduire le colt global du systéme. En revan-
che, la conception et la gestion de louvrage
doivent étre globales et particuligrement soi-
gnées, Lintervention de professionnels ga-
rantira une bonne qualité d'air intéricur,
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URBANISME > Conseil d'orchitecture, d'vrbanisme et de "environnement

L’aménagement d’un usoir

o La commune a-f-elle la possibilivé
daménager un parking sur l'usoir situs
juste devaat ma maisan ¥ »

5 L., Thiomitle

S pecificité des villages loeralng, Fusolr

correspond 3 la bancde de fermain cons

munel qui sépar: o voute des bét-
menks -e|1|i la hopdent, hasoir :|'|:-|'|:|rt'run| e
domaine public communal. Et méme dans
e s ol wins en auries :|.-=::=|.1:|'|.1|’i=nl'r=!'i|:*r:I |a
prescrption acquisitive trentenaire ne peut
s sappliguer e vodre Gveur car le domsai
n public cst imprescriptible.

Wous ne pouver, en land que rivesain di
rect, que revendiguer la propriétd du « tour
dhrvalel « 11 s'amit de la bande de dermain qui
longe 1o pied de votre facade: sa larpour
poeul varier de 05 mitre & 1 mitre

Les wsoirs s¢ distinguent on ocla des tor-
raires prives, Ceslaadive des lerming sur bes
quels un propridialre cst cn mesure de pro-
dulre o acle notarié ou de démontrer
I'mscription de la parcelle au livee foncicr
menticanant sor pdant, Méme |-::-r:i|.|1|'i|h
soql situds & Pavant des maisons ot gu'ils
bBordent o route ou Fusalr, les terrains pr
vis ne rentrent pas sous o dénaminetion
disoir el seolks leurs PropriEtaines peuvent |
réaliser des aménapements,

En revanche, au an@nee titre que pour touk
autre cepace public communal, "aménage-
menl des usoirs relive bien des communes.

Une réglementation particuligre

Ils beéneficient cependont dan régime jurk-
digue spcifigue : I < codification des use
ges locpux & caractire agricole =, dont les
rigles ant @8 #ablies par la Chambre
d'Agriculiure el approuvdes par le Déparie-
ment.

U'snticle n60, vous donne, ¢n tant que
riverain mimédiat, un deoit d'usage. Il con-
sisle § pouvoir vous servir de Pasoir pring:

Usoir aménagé en parking 3 Hémilly. £CALIE

paloment oo chemdn d'acels & voire
bditiment. Ce pewt &tre ausst un Teu de dépae
de voire bais ou auires matériaux, ainsi gue
des machines el wus objels qui vous e
roicnl nécessaires i Pexercice d'une nctivité
agricode, commercizbe, artisanale ou auires,

Création d'un parking

[kans e cas de ln création dun parking par
vitre comrmene sur Pusoir qui bonde votre
maison, ce lew va chanper Fallectation
pour deverir un parking public. Larticle

765 do oo bexbe prévoit que volre Commsne
a ¢ le droit de supprimer toul ou partie de
st ot d'en modificr la consistance, mas
A la condition gpue Pexploitation el la circy
lation au profit des riverains continuent i
dre possibliss dans Ta m@me mesure gua par
o passd =

Il conviendie dooc, dans volre cas, de
veiller i oce que les aménnpements réalists
piar i coanmiine e vous privest pas de v
dirwits, ou le cas échéanl, Fenvisaper une
demande dindemnisation,

En savoir plus ¥
Le CAUE medira prochainemenl & volre disposition ane plaguete inditelée

LT}

claue

w Les wsoirs en Moselle <. Vous powrrez la t8lécharger sur som site internet
www.caues Voom on en demander une version papicr

immremanses  Par ailleurs, concemant Faménagement des usoirs, les communes peuvent
bénéficier des conseils du CAUE, sur simple demande

=g
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URBANISME > Domaine public

Usoirs: le droit des riverains

« En tant que riverain, quels
sont mes drofts par rapport a
l'usoir situé devant chez moi 7 »
F. D., Moselle

g% usoirs appartiennent au

domaine public commu-

nal. Par conséquent, vos
droits en tanl gue riverain sant
limités,

Ils sont fixés par les articles 57
465 de la « codification des usa-
ges locaux & caractére agrico-
le =, Ces régles ont é1é éablies
par la chambre d'agriculture,
puis approuvées par le Départe-
ment.

Pour quel usage ?

Dans votre cas, Pusoir éant
situé devant chez vous, vous en
éles un riverain immédiat. A ce
titre, vous avez essenticllement
le droit de vous en servir

* Comme chemin d'accés vers
votre biitiment, qu'il s'agisse
d'une habitation ou autre {cela
veud dire que vous pouves fra-
verser usoir ef non pas Uamé-
nager) ;

* Comme licu de dépdt pour le
hois et autres matériaux ;

« Dans le cas ol vous gxerce-
riez une activité agricole, com-
merciale, artisanale ou autres,
comme licu de dépdt des machi-
nes et objets nécessaires i 'exer-
cice de votre activité.

Aménagements particuliers
Sous réserve d'avoir obtenu
|"accord préalable de la commu-
ne par le biais d'une convention
d'oceupation précaire et révoca-

Le village d"Ommeray et ses usoirs. DCAUE

ble du domaine public, d'autres
types d'occupation privative
peuvent vous &tre accordés. Ain-
1, vous pouvez envisager I'enga-
zonnement et la réalisation de
plantations, par exemple. La cir-
culation des ticrs doit rester pos-
sible,

De méme, vous pouvez créer
de nouvelles ouvertures depuis
la fagade de votre propriéid vers
I'usoir sans qu'aucune régle de

distance ne vous soit imposée, [
faut néanmoins avoir obtenu
l'autorisation d'urbanisme né-
cessaire,

En revanche, vous n'avez

- ni le droit d'utiliser le sous-sol
de I'usoir (done pas la possibili-
té dy installer une fosse septi-
que par exemiple),

- ni le droit de le bitir ou de le
cléturer car vous ne pouvez y
empécher, de fagon permanen-

0i se renseigner et se documenter 7

te, la circulation des autres rive-
rains ou des tiers.

Droit prioritaire

1l est & noter que, dans le cas ol
I"usoir borde différentes proprié-
tés, le droit d'usage est réservé
en priorité aux propriéiaires
dont la fagade principale donne
directement sur cet usoir.

1l s’agit de la facade o se situe
I'entrée principale du biitiment.

Pour plus d'informations, le CAUE met & votre disposition une plaguette

wm  Moselle

claue

Lrwi ol it P i, o e Tandi o
AL O PR T T

intitulée « Les usoirs en Moselle ». Vous pouvez la télécharger sur son site
internet www.caue37.com ou en demander une version papicr. Posez vos
questions en appelant le 03 87 74 46 06,

Par ailleurs, l'aménagement des usoirs incombe aux communes qui peuvent
Egalement bénéficier des conseils du CAUE sur simple demande.
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URBANISME > Déclaration de travaux obligatoire

Isolation extérieure

« Mon voisin envisage de poser une isolation sur la facade de sa
maison qui est en limite de propriété. Que dit la réglementation ?
Suis-je obligé de laisser passer les ouvriers chez moi 7 »

C. U., Amnéville

’isniulinn thermique des
murs par l'extérieur est
une solution trés efficace,

réglementée pour les locaux
chauffés. Elle nécessite une mo-
dification extérieure du béti-
ment.

Selon Particle R421-17a du co-
de de V'urbanisme, une déclara-
tion de travaux est obligatoire
avant de commencer le chantier.
Elle se fait & I'aide du formulaire
Cerfa n°13404%01 qui doit étre
adressé en trois exemplaires & la
mairie concernée. Dans certains
cas particuliers, tel gu'un loge-
ment classé, un permis est néces-
sdIre.

Sur le plan technigue, l'isola-
tion de facade sur un bétiment
existant chauffé est soumis a la
Réglementation thermique par
Eélément depuis le 17 novembre
2017. En fixant les caractéristi-
gues minimales des murs & isoler,
cetexte vise & maftriser les dépen-
ses d'énergie.

Lorsque la construction voisine
est positionnée en limite séparati-
ve, lisolation peut effectivement
constituer un débord ou un em-
piétement sur votre parcelle. Sa-
chez que la loi ne prévoit pas de
disposition permettant d'empié-
ter sur un terrain privé sans con-
venlion entre les propriétaires.

Servitude de tour d’&échelle

Si voltre voisin doit passer par
votre propriété, il est impératif de
disposer d'une servitude de tour
d'échelle. C'est un accés tempo-
raire sur le terrain pour y effec-
tuer les travaux.

Ce droit est limité aux travaux
d'entretien indispensables au lo-
gement. 11 résulte toujours d'un
accord amiable entre les deux
propriétaires.

En cas de refus injustifié, il est
possible de recourir & un juge qui
confirmera ou non la servitude
du tour d'échelle et 'éventuelle
indemnisation pour le trouble de
jouissance occasionné.

ki > Sowree : CAUE
C | aue de la Moselle
vt TUTLCAIES 700t

et b b e
R ——
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BT Patrimoine

Architecture et paysages

o Je suis photographe
amatewr. |"al entendu dire
qu'un concours sur I"archi-
tecture était organisé par
le Consail dArchitecture

& Urbamisme ot de 'Emvi-
ronnement de la Moselle.
Quelles sont les modalités
dinscription ¥ »

D. A., Moselle

g Conzeil dArchitecture

d'Urbamizme et de 'Envi
romnement (CAUE) de la Mo-
selle, dans le cadre de sa mis
sion de sensibilisation au
cadre de vie, organise effecti-
vement un concours photogra
phigue.

I est exclusivemnent réssrvd
gux amateurs ef les photogra
phies devront étre prises en
Mioselle autour de dewm thé

matigues

o L"architecture avtenr de
Feau en Moselles

Lhabitat humain s'est natw
rellement construit autour de
cet élément vital pour I"hom-
me, comme source de vie guo-
tidienne mais aussi §ément de
construction ou deproduction
artizanal e, de déplacement en-
tra villes et villages. ..

Les prizes de wues s'orjente
romt vers

-les habitations et petits en
sembles wurbains ligs &4 l'ean,
groupements de constmictions
légéres sur I'eau,

-les petits Sléments de patri
moine (fontaine, lavoir.. ).

-les ovrages d'artisanat et

de production utilisant |'=au
(moulin, atelier, industrde),

-les ouvrages d'ant (pont et
franchissement d'étendue
deau, aqueduc, constmction
architecturale life au trans
port fuwvial).

o Mon village dans le
paysage Mosellan »

Le second théme retemm s
rapporte i 1'architecturs rure
le dans son confeste ermviron
nemental, i une échelle globa-
L2 et Elargie.

1 vize 'implantation davilla-
ge dansz la topographie, au
creux d'unevallée proche d'un
cours d'eay. & flanc de coteau
dans les vignes ou les vergers,
au sommet d'une colline d ami-
MAant un panorama.. .

Les photographies ne s'attar
deront pas sur des détails ar
chitecturaux ou paysagers,
mais chercheront & faire com-
prendre le rapport gu'entre-
tent le village ou le centre-
bourg avec son paysage
environnant.

Lette recherche ciblera tant
les villages dans leur caractére
historique et patimonial, que
dans ses transformations cor

temporaines.

Les lauréats

Cing lauréats de chague thé
me seromt primés lors du ver
nizsage de lexposition des
meilleures photographies.

Toutes les photos collectées
sarant publidées par le CAUE
dit la Mosella,

“architectures et paysages :
regards sur la Moselle

2 themes
= "architecture autour de |'eau en Moselle -
= mon village dansle paysage moseilan «

Conditions de participation

Leconcours et lenregistrement des pa rtici pations se déroule-
ront du 1* mai 2019 Oh jusqu’au 15 septembre 2019 minuit.
La fiche d'inscription est téléchﬂrgeahle sur le site
www.cave57.com. Ce concours est ouvert o miguement a ux
amateurs, L'autorisation parentale est requise pour les mi-
NEUTS.

Ln maximum de trois photos par th éme et par personne est
accepté. Les photographies ne devront pas &tre retravaillées,
ou seulement 3 la marge (luminosité, contraste et clarté..). Le
coté artistique n'est pas lobjectif premier. Ainsi seront exclus
le noir-et-blanc, les photomontages et Putilisation abusive de
filtres.

» Comtact : CAUE de v Moselle, Julfon PIERRE
rél. 03 BF 74 46 08 = 00N WOCH@O0NES F.00Mm
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AR 1 RS Conseil darchitecture, d'urbanisme et de I"environnement

Le role du CAUE

o Le CAUE répond & cer-
talnes des questions po-
par vos lecteurs.
Quelle ost exactoment sa
mission. Depuls quand
axiste-t-il ¥ Le particulier
paut-il le solliciter direc-
tement ! »
R. H., Marly

réié par la volontd du Diépar-

tement, en application de la
loisur archd tecture de 1977, 1a
Conseil d'Architecture, d'Lirbe
riame et de |'Emdironnement
(CAUE) de la Meselle est une
association neutre et inddpen
damie. Elle 8 vocadon & contrd
buer, par ses consedls, & embel
lesement du cadre de vie sur
I'ensemble du terdtoire déparie
mental.

Le CATIE, fort dune approche
objective &t globale suscite des
iddes et donne une envie d'ar
chiltecture de qualité. Sa con
naizmance du terdtoire lul per
met de crojser les dchelles:
celle du aite, de la commune, de
I'imtercommunalitd ef du dépar
terment. 1 teavadlle aves: une ap-
proche p&lagogique, culureles
et technique.

Les collectivités locales sow
clevess de connaitre les med] e
rea poazibilitds de réalization ot
dinsertion de leurs projets d'ur-
banizme ou d'architechure peg
vent la solliciter. Le CAUE in
tervient aussi dans lex dcaoles
pour sensibilisar les Sleves &
leur cadre de vie quotidien.

I g'adresse taml s profes
siommels gu'aux particulisra.

Adnsl, avant tout projet {rmons-
tion, aménagereni, extension),
VOUs pouveE, sur rendez-vous,
rencontrer un amchdtects con-
seiller du CALNE. I vous guidera
prandiement dans vos démar
ches, en fonction de vos atfen-
taa.

= Yous souhaiter constraire

Lea CAUE vous aidera  réflé-
chir @ur les critéres da chobx du
tervmin, le type dhabkitaton,
lappioche budgdiaire, 1'aspact
fnerpétique, sic.

® Vous réhabilitezr une maison
Llarchitecte vous proposera
des id&ss pour transformer une
habitation, repenser votra
chauffage, réncver une todiure,
ravalervoire fagade, e,

w Vous désirez la restructurer
Vious serez guide pour restau-
rer, isoler, crier une nouvels
ouverture, AmEnBger un aapacs
divie ou crder une e s on.

o Vous voulez falre des
économies dénergie

Le CAUE vous renseignera
sur lea démarches administm-
vig, | réglementation, les aides
Boanicityes etvous indiguera lea
types de professionnels domt
vious aves besodn.

HMotez bien que ses mismons se
Emitent an dewoir de cormal en
toute meutralité, en s irbendisant
dasurer b concepbion ou la
mafirise d'ewre d'une opfrr
tion.

Larchitecte- conseil oriemte I"usager. Photo CALE

Un centre de documentation ouvert au public

LI Le CAUE dispose également d*un centre
claue de documentation, riche et spécialisé
[REENT dans les domaines de larchitecture, de

ol Punrs e e

wimet | 'urbanisme et de l'emvironnement. Des
plaquettes d'information sont fourmies sur simple demande.

Sachez enfin que le CAUE est aussi un lieu de rencontre, de
débat, de diffusion de la culture architecturale. Il assure des
missions de sensibilisation au cadre de vie, au patrimoine
bati, aux projets publics d'urbamisme et d’architecture au
travers d'expositions, de publications, de visites, de confé-
rences et de tables rondes.

s Pour prendre rendez-voos, il soffit d oppeler le
03 87 Fé &6 05 o o 'wiiliser fe formulnire de contoct de son
site fntern el warw.ooues7. com.




